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کیده چ  

 ییرکه تغ  یآن، در صورت  ینمتصرف  یاخاص توسط مالکان    هاییننحوه استفاده از زم  ییراز تغ  یریعبارت است از جلوگ  یاراض  یحفظ کاربر 

آثار منفآنه   یربر کا بافت و  یفرهنگ  یا  یعلم  یاسی،س  ی،اقتصاد  یعی،طب  یا  با  باشد. حال شهر رشت  خود به شدت    یژهبه دنبال داشته 

آن    یسنج  یازو ن  یموجود در هسته هشتم شهر   یها   یپژوهش کاربر   ینباشد. در ا  یم  یاراض  یکاربر  ینهدر زم  ررسیمطالعه و ب  یازمندن

  یوه اطلاعات به ش  یبوده و جمع آور   یلیتحل _ یفیتوص  یقشده است. روش تحق  یوده مورد مطالعه بررسحدم  تیها به علت قدمت و اهم

دهد؛ که با توجه به شکل منسجم و نسبتا مناسب محله    یبه دست آمده نشان م  یجست. نتاپرسشنامه بوده ا   یلو تکم  یدانیبرداشت م

 یاز قادر به رفع ن  یمسافت کم  یمحدوده بدون مشکل و با ط  یندر ا  نساکاد  که افر  یب بوده اند به طور آن مناس  یعملکرد   یشعاع ها

موجود در    یها  یکه کاربر  یل دل  یناطلاق کرد. به ا  محدوده  ینمحله را به ا  یک   یها  یژگیتوان و  یرسد م  یخود بوده اند و به نظر م  یها

  ی،شناور، درمان ی،فرهنگ ی،مسکون  ی،مسکون_یتجار ی،ورزش ی،نظام  یی،قضا یها  یمل کاربربرخوردار بودند؛ که شا ییمنطقه از تنوع بالا

حاصل   یجهنت ینمورد مطالعه صورت گرفت، ا  یحدوده  م یکه برا  یسنج  یازبا توجه به ن یناست. همچنبوده  یآموزش  ی،ادار   یر،با ی،تجار

 .جود نداشتوعه  طالمورد م   یمسجد و پارک در محدوده    یمحله دو کاربر  یکلازم در    یها   یکاربر   یانشد که از م

 : های کلیدیواژه

 . یشهر رشت، هسته هشتم شهر  یازسنجی،ن  ی،اراض  یکاربر 

 مقدمه . 1

افزون جمع روز  از سوی دیگر، سبب شد ک  ین شهرنش  یتتوسعه  آن  و محدودیت عرضة  از یک سو  به زمین  نیاز  افزایش  و  ه در  کشور 

  یابی توسعه شهرها، لزوم مکان    یو مناسب برا  یکاف  یاراض  ینیب  یشز زمین و عدم پا  هفاد شهرهای امروزی، موضوع نحوه و میزان است

و    یجهات، حدود منطق  یینموجود همراه با تع  یو توسعه شهرها   یامکانات رشد کالبد  یابیبا ارز  چه  ی،توسعه شهر  یمناسب برا   یاراض

  یل به شهر تبد  یو عملکرد اقتصاد   یت جمع  یزاناز نظر م  یندهآ  ردکه    یینقاط روستا  یینو چه با تع  یندهمراحل مختلف توسعه آنها در آ

و حفظ حقوق   یناده از زماستف  یدر غرب و به منظور نظارت دولت ها بر نحوه    ی،ابتداشهر   یاراض  یبر و مفهوم کار  اصطلاح[.1]گردند  یم

  یع مفهوم روز به روز وس  ینا  یو محتوا  عادی،ابو منطقه ا  یشهر   یزیر  و رشد برنامه  ینیهمراه با گسترش شهرنش  یمطرح شد،ول  یتمالک

است شده  ها   یشهر  یاراض  ی کاربر   یزیر  رنامهب.[2]تر  جنبه  ا  یاصل  یاز  و  است  شهر  پ   ینساخت  در  و    ینابسامان  یمقوله  مسائل  ها، 

ها و عدم تعادل در  توجه به توسعه روزافزون شهر  و امروزه با  دار شده است.رورخب  یا  یژهو  یگاهاز جا  یراخ  یمشکلات شهرها در دهه ها

امل انواع بهره برداری از  ش  یکاربری اراض.[3]برخوردار است  یادیز  یاربس  یتاز اهم  یشهر   اضیار  یکاربر  یها، سامانده  یربرپراکنش کا

بری  اطلاع از الگوهای کار  ین،از زم  ینهبرای استفاده به  یهای اصل  شرط  یشاز پ  یکیت.  گوناگون انسان اس  یازهایبه منظور رفع ن  ینزم

تغ  یاراض دانستن  بهتر  ییراتو  دور  از  حاضر سنجش  .درحال  است  زمان  طول  در  ها  کاربری  از  کدام    رات ییتغ  یشپا  برایابزار    ین هر 

کاربر  یطیمح نوع  استخراج  بالا  یم  یاراض  یهایو  دقت  و  سرعت  که  ا  .[4]رددا  ییباشد  و    یشهردار   یراندر  راه  وزارت  کل  اداره  و  ها 

توسط مهندسان مشاور طراح طرح،    یهرساز ش  یهاطرح   یندر ا ینزم  یهستند و کاربر  یلیجامع و تفص  یها   رحط  یهته  یمتول  یشهرساز 

  یتی جمع  مراکزرود    یبه شمار م  یمهم  یجهان  یدهپد  ی،شهر   یاز روستا به نواح   یتو مهاجرت جمع  ی . حال توسعه شهرشودی مشخص م

mailto:msejodi1@yahoo.com


 

اجتناب    یشهر  یها   یبه کاربر  یعیطب  یها  ینزم  ییرشوند و تغ  یم  یلدتب  یبزرگ  یبه مراکز شهر   یا  یندهبه طور فزا  یکوچک و منزو 

از جمع  یعجهان سر  یشهر   یتجمعاکنون رشد  .[5]یراستناپذ ب  یان مکل جه  یتتر  و  ن  یشباشد  نواح  یتاز جمع  یمیاز    ی جهان در 

کشورها پنج برابر   یندر ا یشهر یا ه هگا تن وسک   درحال توسعه اتفاق افتاده و رشد یرشد در کشورها  ینا یشترکنند. ب یم یزندگ یشهر 

  ی کاربر    ییر تغ  یجهو در نت ینزم یبرا  تقاضا یشمنجر به افزا یشهر یدر نواح یتجمع یعرشد سر ینا .[6]باشد یم یافتهتوسعه  یکشورها 

پراکنش، رشد    و جاده ها شده است.  یصنعت  ،یکونمثل مس  یشهر   یها   یبه کاربر  یمثل جنگل و کشاورز   یعیطب  یاراض  یها و پوشش ها

رفتن   نیو از ب  یکتراف  یشسبز، افزا  یشدن فضا  یبکه باعث تخر  است  یمناطق شهر  یرامونخارج از کنترل و ناهماهنگ در پ  یرونیب

باغ  یکشاورز  یضارا اراض  یلو تبد  یو  ده مصرف  رشفعه  را نسبت به توس  یشتریب  یها   ینشود. پراکنش، زم  یساخته شده م  یآنها به 

  یرونی رشد ب ین. همچنندیربا آن درگ نیز یافتهتوسعه  یدرحال توسعه بلکه کشورها  یاست که نه تنها کشورها یجهان یدهپد یکو  یکندم

نابرابر و ناخواسته مواجه است که منجر به استفاده نا کارآمد   یبا رشد یدر بافت شهر ییمجاور روستا  ینواح ادغام و عطش  یمناطق شهر

  و رشد است    ماند. شهر مانند موجود زنده  ینم  یباق  یستاا  یطدر بلند مدت در شرا  یشهر   یچر واقع هد.[7]شود  یم   ینزم  یژهبع به وانماز  

توسعه روز افزون    ینبنابرا.[8]باشد  یم  یرهو مساعدت امکانات حمل و نقل و غ  یکارخانه ها، مؤسسات آموزش  ید،جد  یعبر صنا  یآن متک

  ی، شهر  توسعه یمناسب برا  یاراض یابیتوسعه شهرها، لزوم مکان  ی و مناسب برا یکاف  یاراض ینیب یشپ مکشور و عد یننششهر یتجمع

و   یندهدر آه آنها  عوسف تو مراحل مختل  یجهات، حدود منطق  یینموجود همراه با تع  یو توسعه شهرها   یامکانات رشد کالبد   بییاچه با ارز

نقاط   یابیکان با م  یتگردند و در نها یم یلبه شهر تبد ید اقتصادو عملکر یتجمع  یزانم راز نظ یندهکه در آ یینقاط روستا یینچه با تع

 دررا    یندهآنها در آ  یتمعرشد و تحولات ج   یزانم  ینیب  یشآنها و پ  یعملکرد و نقش اقتصاد  یینو تع  شهرک(  یا)شهر    یدجد  یشهر 

با رشد ا  یو حرکت به تفکّر شهر  ینیشهرنش.  [9] یدنما  یم  یجابمحدوده شهرستان ا الگو   ت،یجمع  ینفجار شدن جهان    ی ابعاد و تنوع 

 یلتبد  مباحث و دغدغه دولتها  یناز مهمتر  یکیدر حال حاضر به    یشهر   ی  توسعه  یالگو  یریتمد  ی مقوله  شده و  همسو    یتوسعه شهر 

ا به  هره . شیدآ  یبه شمار م  یشهر   یسکونتگاه ها   یدارپا  یا  هراهبرد توسع  یو نقطه کانون  یابمنبع کم  یکبه عنوان    ین شده است . زم

  با .یکنندمنفصل رشد م یو توسعه شهر  یوسته،پ یامتصل  یشهر  یدرون زا؛ توسعه ا یا یاز جمله در شکل توسعه درون یمختلف یگونه ها

  و  ییهشتم شهر رشت را شناسا  یموجود در هسته    یها  یتا تعداد و درصد کاربر  یمآن بوده اش بر  پژوه  ینشد؛ در ا  یان توجه به آن چه ب

 . پرداخته شود  مورد مطالعه  یمحدوده    در  یازموجود و مورد ن  یها   یکاربر  یسنج  یازن  هعات به دست آمده بس اطلا ر اساب
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برای    ااضتق  نآ  بالند  به  و  افزایش   شهرها  در  درآمد  و  تولید  قرن بیستم،  ابتدای  از  سوم  جهان  کشورهای  به  شدن  عتینص  موج  ورود  با

افقی،  1960  دهه  از  بعد.[10]برد  بالا  این کشورها  در  را  شهرها   اندازه  و  تعداد  روند  این.  یافت  فزونی  شهری  خدمات   یک   شهر  گسترش 

  کشورهای   بزرگ  هایرهش  از   بعضی  در  بلکه  ژاپن،  و  غربی  اروپای  شمالی،  آمریکای  در  تنها  شهر نه  مادر   رشد  با  اطتبار  در  جهانی  مشکل

  فضایی  نمود  پذیرفت.  صورت  اشهره   ساختار فضایی  آن  دنبال  به  و  جمعیت  توزیع  در  زیادی  بسیار  تغییرات  همچنین   .[11]شد  یافته  توسعه

  ردد گ  می  بارز  شهری  خدمات  و  تأسیسات  دسترسی به  جمعیتی،  و  ساختمانی  کم  ترا  شهر،  کاربری های  دماننحوه چی   در  تغییرات،  این

پا  یاراض  یتریمباحث، در مد  ینهمترم  از.[12] . رشد ف  ییراتو روند تغ  یاراض  یکاربر  یاشناخت پوشش    یدار،و توسعه    یزیکیآنهاست 

از    یشهرها ناش  یزیکیکه توسعه ف  یبه دنبال داشته باشد، به طور  یمتعدد   یو اجتماع  یاقتصاد  یطی،مح  یستز  یامدهایپ  یدشهرها شا

فعال  یتجمع  یدشد  یشافزا تغ  یها   یتو  باعث  آن  به  ت  رییوابسته  پ  یاراض  یگسترده در کاربر  یلبدو  م  یراموندر  تغیشودشهرها   ییر. 

  ی، کشاورز  یها  ینزم  یبجنگل ها و مراتع ، تخر  یعی طب  یعرصه ها  یهمچون نابود  یا  یدهها عموما سبب بروز مشکلات عد  یکاربر 

  ی بها   یشافزا  یعی،منابع طب  یدلر تو بوم د  یستز  ییکاهش توانا  یست، ز  یطمح  یفیتکاهش ک،یلابس  یشخاک، افزا  یشآب، فرسا  یآلودگ

 .[13]شده است   یو کشاورز  یجنگل  یو کاهش اراض   ینزم

  به   گرایش.  [14]کند  تجاوز  جمعیت   رشد  نرخ  از  غیرطبیعی  یا  اورزیشکری ی غزمین ها   از  استفاده  نرخ  که  می افتد  اتفاق  زمانی  یگستردگ

  آن   و  ده شهرها  منطقه  یا  شهر  حاشیه  در  رشکالبدی، گست  هتوسع  آثار  از  .است  شهری  گسترده شدن  از  نشانه ای  شهری  کمترا  کاهش

  آن   پیرامونی  یاراض  کاربری  در  تغییراتی  موجب  و  رفته  بیرونی پیش  مناطق  یسو   به  شهری  توسعه  ن ای.  شهرهاست  مرزهای اداری  سوی



 

می    محیط زیست افزایش  یب رتخ  خطر  ببدین ترتی  و  می کند  طلب  بیشتری اراضی  خود  اطراف  از  باشد   بزرگتر  شهر  هرچه.[15]می شود

واقع  .[16]یابد   عنوان   به  شهر  شکل.  تدر فضاس  شهر  توسعه  و  رشد  چگونگی  شهر،   پایداری  درباره  21  قرنحیاتی    موضوعات  از  یکیدر 

قدامی از  ی به عنوان ار قالب شهرساز توسعه شهری د  .[17]میشود  تعریف  زمان  از  خاصی  برهه  در  فعالیتهای انسان  فضایی  توسعه  الگوی

بتوان عنوان اقدامی  ارد. بر مبنای اطلاعات فعلی تقریباً اولین اقدامی که  د  یلاناندیشیده شده برای سکونت انسان سابقه ای بس طو  پیش

خی دولتشهرهای یونانی  سال قبل از میلاد است. همچنین بر 2150هنجو دارو در پاکستان در ق کرد احداث شهر موشهرسازانه به آن اطلا

انه  ه حاکمان وقت بنا شده اند،می توان حاصل اقدامی شهرسازلی سه وکز و شمال شرقی ایران بنیان در مردوره ساساا که در  هرهایی ریا ش

ت به  احداث شده اند،عمدتاً بخشی از اقدامات سیاسی ـ نظامی حاکمان وقوزدهم  تلقی کرد.در واقع بیشتر چنین شهرهایی که تا قرن ن

 .[18]داشتندی و منظم  موماً بافتی هندسشمار می رفته اند و ع

کیفی جامعه شهری ـ ارتقای شرایط کمیّ و  ی هر جامعه ـ از جمله  اهداف بنیانی فعالیتها شامل    اصول توسعه پایدار شهری  تاسان ردر ای

   :اهد بودوین هدف تحقق می یابد اصول زیر قابل توجه خ بنابراین در توسعه پایدار شهری نیز که با ا  زندگی انسان است.

 . ( وحدت و جامع نگری5  ( آگاهی و دانش4( ارزیابی  3  ییمن ( امنیت و ا2( ارتباط با طبیعت  1

  تغییر تراکم و کاربری اراضی شهری جهت   ای این نوع توسعه مناسب است:تعریف ذیل بر  به ابعاد تعریف شده توسعه پایدار شهری،وجه  با ت

از نظر    محیطی قابل سکونت و زندگی،  رظ ز نفراغت و غیره به گونه ای که شهر ا  ل و نقل،مح کن،رفع نیازهای اساسی مردم در زمینه مس

بر اقتصادی قابل دوام   این تغییو از نظر اجتماعی دارای  اشتغال،  رات فنّاورانه و صنعتی،ابری باشد به نحوی که  مسکن و شرایط    حفظ 

 .[19]  ب را دربرداشته باشدزیست محیطی مناس

شهری مناسب باشند،تمامی ساکنان شهر از تأمین  ی به گونه ای باشد که کاربریهای زمین درتمامی سطوح  ستیابری  شه   توسعهبنابراین  

ایی با  باشند و شهر از نظر طبیعی دارای مکان ه  ارتباطات،اوقات فراغت و غذا رضایت داشته  سی شان همچون تأمین مسکن،ی اسا نیازها

را با تحولات صنعتی در روز  وری  ابدون آلودگی باشد و از نظر اقتصادی بتواند فن  و  بیرتخ  دونخاک ب  هوای پاک، آب بهداشتی و تمیز،

ه با میزان معینی از مالیات بوجود  برای افراد مسکن مناسب فراهم کند و درآمد سرانه مشخصی را همرا زد،حمایت از شغل افراد سازگار سا

  مساوی و حق رأی ، دسترسی راحت به سوخت پناهگاه مناسب، د مشخص،م آرد دخو در مجموع شهر پایدار می بایست برای ساکنان آورد.

 .[20]زمانها حفاظت کندمه  نظایر اینها فراهم سازد و تمامی آنها را در ه

 ری آن هاها و تغییر کاربعوامل گسترش شهر. 2.2

  کین و به همین سبب مال  رار می دهد.تاثیر خود ق ا شدیداً تحتر یورز است که اکوسیستم های کشا در مکتب »سود انگارانه« اقتصاد بازار 

اراضی مستعد کشاورزی با    و  صاحبان  معمولاً  تغییر کاربری وه   انگیزهباغی  دنبال  به  اقتصادی قوی  از سایر  ای  های    یربر »کا  استفاده 

  شهری  اهای مسکونی وفض معمولاً  ار دارند کهقر احیشور بختانه اینکه غالب این اراضی مستعد در نو رقیب« برای چنین فضاهایی هستند. 

منطقی کردن   قاعده مند کردن استفاد نابجا از سایر کاربریهای رقیب و یافته اند. حفظ کاربری به دنبال ه و توسعهها شکل گرفتندر بستر آ

وسعه تو تحت فشار  شهر نشینی    شرتگس  بدلیل افزایش روزافزون جمعیت و  ر سالیان اخیرد  باغی می باشد.  اضی زراعی وحوه تخصیص ارن

فضاهای سبز بویژه اراضی جنگلی، زراعی و باغی اطراف شهرها به شدت در معرض تخریب و تبدیل   ،عتینص  گسترش فضاهای شهری و  و

موجود در    ترند بطوریکه هم اکنون در ایران با مقایسه اطلاعاز گسترش بی رویه تخریب این فضا ها دایت ار گرفته است و آمارها حکاقرا

ریکه از  باغی در حواشی کلانشهرهای کشور است. بطو  ربری اراضی اراضی زراعی ویر کایآهنگ سریع تغ  مارها نمایانگریی آهای هوا  عکس

تهران، اصفهان، کرج، مشهد، اهواز، شیراز و  )  در اطراف هفت کلانشهر کشور  یافته صرفاًتاکنون مساحت اراضی تغییر کاربری    1334سال  

گونه ای  ه  عودی این امر در سالیان اخیر بص. متاًسفانه سیر  ی شودمباغی تخمین زده    راعی ووب زاز اراضی مرغ   هکتار  166/570  تبریز

از اراضی کشاورزی از  هزار هکتار    140تاکنون بیش از    1374رسال  باغها د  است که علیرغم تصویب قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و

میلیون هکتار زمین زراعی و  7/18که ایران است  الیاین در ح یر کاربری داده اند وغیتار( و تهزار هک 20 یگردونه تولید خارج شده )سال

ییر کاربری  ود بسیار بعید است. به همین دلیل روند تغین که به مساحت آن ها اضافه ش باغی دارد و با سیاست های کنونی دولت احتمال ا

ه فضاهای مسکونی،ویلاها، جاده  نها بل آتبدی  اهای و جلوگیری ازاین فض  ا صیانت ازده است. لذننزمین های کشاورزی کشور بسیار نگران ک

 باغی روز به روز مشکل   و  یدار اراضی زراعیهمچنین مدیریت پا  و غیره در کنار حفظ توان اکولوژیکی و تولیدی آنها وها تأسیسات صنعتی  



 

احتیاج شهره علیرغم  آنها  تغییر کاربری  و  اطراف کلان  ی  به فضاها و روستاها    اتر شده  بویژه در  ب ی کشهرهاسبز  انفجاری  شور  صورت 

پوشش گیاهی و از   از بین رفتن خاکهای حاصلخیز، محیطی متعدد نظیر -مستمر در حال وقوع است. این جریان علاوه بر مشکلات زیست

  تولید نی، وابستگی غذایی، کاهش حاشیه نشی دی از قبیلدعری و گیاهی این مناطق آثار اجتماعی وا قتصادی متبین رفتن گونه های جانو

 . سترش پدیده زمین خواری شده استباغی و سوداگری زمین های کشاورزی و زمینه ساز گ  صولاتمح

ه است، از ساختمان به طریق دیگری استفاده  ر شد برخلاف آنچه در پروانه ی ساختمان ذک  معنای تغییر کاربری این است که اشخاص

 . … یر کاربری باغ یا زمین کشاورزی به مسکونی وا تغیی یورزش  اکن مسکونی به باشگاه هایام : تغییر  عنوان مثال  هکنند ب

 بزرگ رواج شهرنشینی و پیدايش شهرهای  مهمترين عوامل. 3.2

  و یفرهنگ ــ اقتصــادی، اجتمــاعی، شرایط به توجه بدون نمیتوان میشوند، ناپیوسته  گسترش  ویژه  به  شهری  گسترش  موجب  که  را  عواملی

در انتخــاب نــوع و محــل    یــاریافــراد مع  یمــال تــوان  و  زمین  قیمت  غالب  در  اقتصادی  عامل.    داد  قرار تحلیل مورد دیگر عوامل از بسیاری

  یبانیپشــت  یــلاتومب  یــتمالک  یشکه با افزا  یآوردشهر روی م یرامونیآل را ندارد، به نقاط پ یدهمسکن ا یهفرد توان ته یسکونت است؛ وقت

  یــزکوه ها، تپه ها و... ن  یراطراف شهر نظ  یزیکیف  یطو شرا  یالگوی گسترش پراکنده شود. آبو هوا، توپوگراف یدبه تشدمنجر  ندیتواشده و م

و در نقطه مقابــل    یکندم  یبترغ  یرامونپ  یطبه گسترش شهر را در مح یلمناسب، تما یماقل ؛رگذارندیفرم شهر تاث یفشردگ یادر گسترش 

  ختگیرانهو ضوابط س  یاتیمال  ینهای شهری شهر شود  قوان  یاستس یموجب فشردگ  یتواندم  یریکو  یا  یستانوهک  یطشرا  یرسخت نظ یماقل

  ینــهشهر دارنــد و زم  یرونهای ب  ینبه زم  یبفروش ها و شرکت های ساختمان  در سوق دادن بساز  یممستق  یریدر داخل شهر، هر کدام تاث

  یــتاقتصــادی و در نها  ی،و فرهنگ ــ یکالبدی، اجتماع یزیکی،و ف یعیبه طب نیتوارا معوامل  یندر جمع بندی، ا یگردندساز بورس بازی م

پراکنــده    یریساز شکل گ  ینهشهر زم  یرامونپ  یاضم توسعه شهری در ارمداو  یشرویدسته بندی نمود که با گسترش و پ یتیریساختار مد

 .[21]خواهند شد  ییرو
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پژوهش   این  تحلدر  بردار  یل به  نقشه   در   یکاربر  ییراتتغ  یو 

  ی تفاده از داده ها با اس  سلام آباد در پاکستانان اطقه آب پخشمن
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حاضر   مقاله  در  همکاران  و  بررسمی  ارز  ی به    ییراتتغ  یابیو 

نشان از   یجپرداختند. نتا یتالیاا یلامپدوسا یره در جز ینزم یکاربر

  یدرصد از منطقه ،که ناش10در  یجنگل  و مناطق  یومسب  یشافزا
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د مطالعات  پ  یگراز  و  تهران  محدوده  م  یراموندر  به  توان    یآن 

همکاران  یمراد پژوهش،و  گ  یدر  بهره  تصاو  یریبا  سنجنده   یراز 

TM  تغ لندست،  ماهواره  شهرستان   یاراض  یکاربر  ییراتاز  در 

ارز  ینورام مورد  نتقرا  یابیرا  دادنرد.  تصاوپر  یجهر  نشان    یردازش 

بافت شهر  32نظر حدود    ورددر طول دوره مکه  داد   به    ی درصد 

ورام ب  ینشهر  واقع  در  که  است  شده    ییراتتغ  یشترینافزوده 

تخر به  طب  یکشاورز  یاراض  یبمربوط  تبد  یعیو  به    یلو  آن 
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montana from 1860 to 2000 ط کرد.    یمدلساز   یبه صورت خط  2000تا    1860  یسالها   ی در 

 یست ز  یشامل پارامتر ها  یمدل ساز  یشده برا  یجادداده ا  یگاه پا
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در   به  جعفری  پژوهش  مناطق    یاراض  یکاربر   ییراتتغاین  در 

 ی بررس  یماهواره ا  یراستفاده از تصاو  یرا برا  یلاناستان گ  یمرکز

دوره   یدر ط  یجنگل  یسطح اراضبدست آمده،    یجبر طبق نتاکرد.  

 است . یافته، کاهش  یمورد بررس یزمان یها
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Mohammad Reza 

Servati, 

Ali Akbar Samani 

2010 
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and its impacts on land use 

changes (case study: Taleghan 

high ground) 

 ییراتآن بر تغ  یو اثرگذار  یتیجمع  ییراتتغ  یبررسبه  این مقاله  

برا  یاراض  یکاربر داده  از  استفاده    یمنطقه  دور  از  شده  سنجش 

مثبت بروده و    یرها شده در منطقه مورد بررس  ی. نرخ اراضاست

افزا واقع  د  یافته  یشدر  دارا  یکاربر  یگرو  تغ  یها    ی منف  ییر نرخ 

 .هستند

 محدوده مورد مطالعه:. 4

رشــت قــرار گرفتــه اســت کــه از شــمال بــه معبــر بلــوار چمــران ، از شــرق بــه معبــر بلــوار مــدرس ، از    یشهر  3این محدوده در منطقه  

 ــ رســد. در پــایین بلــوار شــهدا )خیابــان لاهیجــان(، گورســتان تــازه آبــاد و    یجنــوب بــه معبرپاســدارن و از غــرب بــه بولــوار رســالت م

ه محســوب مــی شــوند و باعــث بــه وجــود آمــدن تمــایزات  ری قــرار دارد کــه از فضــاها و تــوده هــای گســترده منطق ــساختمان دادگست

کالبدی و بصری این هسته بــا هســته هــای پیرامــون آن شــده اســت. ایــن عناصــر جــزا ، از عناصــر اصــلی اســتخوان بنــدی ســاختاری  

بــه  الت کــه بــا تبعیــت از پــیج و خــم هــای مســیر رودخانــه و  رس ــمنطقه محسوب می شود. خیابــان پــورداوود و بــه دنبــال آن خیابــان 

مــوازات آن قــرار گرفتــه انــد نیــز از عوامــل مــوثر بــر ســاختار ایــن منطقــه اســت کــه در ترکیــب بــا قــوس رودخانــه و حــریم ســبز و  

و خیابــان  درختان اطراف مناظر بــدیعی ایجــاد کــرده اســت. بلــوار چمــران بــه مــوازات خیابــان شــهدا از وســط ایــن هســته مــی گــذرد  

و کوچــه هــای مــارپیچ عبــور کــرده و بلــوار شــهدا را بــه بلــوار چمــران متصــل مــی نمایــد و    فلسطین با قوس ملایم از بین بافت نامنظم

نقش یک خیابــان جمــع کننــده بــا بدنــه هــای تجــاری را ایفــا مــی کنــد. در پــایین بلــوار، بافــت مســکونی از نظــم بیشــتری برخــوردار  

دوده بــزرگ اختصــاص یافتــه بــه نیــروی  فــت شــطرنجی اســت. تــوده هــای گســترده اداری و ورزشــی مح ــبااست که عمدتاً بــه صــورت 

درصــد نیمــه جنــوبی ایــن بافــت را بــه خــود اختصــاص داده انــد، از    70دریایی و صدا و ســیما و دانشــگاه آزاد کــه در مجمــوع بــیش از  

قــه بوســتان کشــاورزی قــرار دارد کــه بــه  ویژگــی هــای مهــم ســاختاری ایــن منطقــه محســوب مــی شــوند . در ســمت چــ  ایــن منط

 [.22عمومی باز و یک پارک منطقه ای به حساب می آید]  عنوان یک فضای

 
مورد مطالعه  یمحدوده  یت. موقع1 لشک  



 

 يافته ها:. 5

ی  ه وی نقشمطالعه ی این پژوهش از سمت نیروی دریایی تا خیابان پورداوود را شامل می شود که بر ر مطالعات میدانی محدوده ی مورد

ده، در نقشه راست کاربری های محله ای و ناحیه ای  ش از پرداختن به کاربری های تفکیک شهمچنین پینشان داده شده است.  2اره شم

 داده شده است.    بری های شهری و فراشهری نمایشو در نقشه سمت چ  کار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 هسته هشتم  یو فراشهر یو شهر یا یهو ناح یمحل یها ی. کاربر2 شکل

ه تفکیک مورد بررسی قرار گرفتند؛ که شامل کاربری های  ده ی مورد نظر تمامی کاربری های موجود بکل محدو  کار ابتدا در  جامبرای ان

اطلات مربوط به کاربری  .( بوده استونی، ورزشی، نظامی، شناور و بایرمسک   -سکونی، تجاریاداری، تجاری، درمانی، فرهنگی، م)آموزشی،  

مانند  نیاز یک محله  ری های فراتر از  اهده می شود؛ محدوده ی مورد مطالعه کاربهمان گونه که مش  .است  مدهل در ادامه آها به تفصی

 یت به طور دقیق در جدول زیر نمایش داده شده است. را نیز در خود جای داده است. این وضع  کاربری نظامی و قضایی

 عهمورد مطال یموجود در محدوده  یها ی. تعداد و درصد کاربر2جدول 

 

  زرد  یگر تعداد و ستون هایان ب نارنجی ینمودار ستون ها یناست که در ا یدهگرد یطراح یرفوق، نمودار ز یتبهتر وضع یشحال جهت نما

بوده است و    یمسکون  یمربوط به کاربر   یفراوان  یشترینشود ب  یباشند. همان گونه که مشاهده م   یوجود م م   یها   ی درصد کاربر  بیانگر

تعداد   ینتر یینشناور پا یها یت که کاربردوم و سوم قرار گرفته اند. لازم به ذکر اس  یپس از آن در رتبه ها  اریو اد  یتجار  یها یکاربر 

 و درصد را به خود اختصاص داده اند. 

 مورد مطالعه ) به همراه تعداد و درصد( یموجود در محدوده  یها  ی. کاربر1نمودار

 

 

 

 

 مسکونی فرهنگی شناور درمانی تجاری ر باي اداری  آموزشی
ی تجار

 مسکونی
 قضايی  نظامی ورزشی

 2 4 3 3 130 5 2 3 66 7 10 5 تعداد 

2/ 10 درصد  20 /4  94 /2  73 /27  62 /1  84 /0  10 /2  62 /54  26 /1  26 /1  68 /1  84 /0 



 

 ها  ی کاربر  یبرا یمورد بررس ی تعداد و درصد شاخص ها. 1.5

که    تآورده شده اس   (3)جدول شماره    ک جدول کلییمورد مطالعه در قالب  ی   استخراج شده از محدوده  در این بخش ابتدا کل اطلاعات

 یک مورد بررسی قرار گرفته اند. وضعیت و شرایط هر کدام از کاربری ها به تفککاربری بوده است که در ادامه    238عا شامل  مجمو

 نما ابنیه . 1.1.5

تعداد و درصد آن ها و   رفته است که در جدول زیربررسی قرار گ  العه مورددر این بخش نمای کاربری های موجود در محدوده ی مورد مط 

ه است و  مایش داده شده است. همان گونه که مشاهده می شود در بیشترین کاربری ها، از نمای سنگ استفاده شدنمودار آن نهمچین  

 انیزه بوده است. استفاده از گالو  کمترین نمای مورد
 موجود  یها یکاربر یانواع نما .3جدول

اقد نما ف نما وب چ آجری  انمسی سنگ   
سیمان 

 سفید
 گالوانیزه کنیتکس

عداد ت  11 10 4 67 60 39 45 2 

 0/ 84 18/ 91 16/ 39 25/ 21 28/ 15 1/ 68 4/ 20   4/ 62 درصد

 موجود  یها یکاربر ی. انواع نما2نمودار

 

 

 

 

 

 

 یه ابن یفیت.ک2.1.5

بخش  ها بوده است. که در  پنج یکاربر ی یهابن یفیتک یتد در محدوده وضعوموج  یها یدر مورد کاربر  یاز موارد مورد بررس یگرد یکی

بنا ها در   یشتریندهد که ب  ینشان ممشاهدات صورت گرفته    یجشده است. نتا  یمفرسوده، متوسط، نوساز، در حال ساخت و فاقا بنا تقس

 مورد از آن ها در حال ساخت بوده اند.   3متوسط بوده اند و تنها    یتوضع
 یه ابن یفیتک .4جدول

 

 

 

 

 
 یه ابن یفیت. ک3نمودار 

 

 

 

 

 

 

 

 
درحال   فاقد بنا 

 ساخت

 فرسوده  متوسط  نوساز

 26 107 87 3 15 تعداد 

6/ 30 درصد  26 /1  55 /36  96 /44  92 /10  



 

 یان .عرصه و اع3.1.5

باشد، به    یم  یاناعو  ودن عرصه  نب  یادن و  موجود در منطقه در نظر گرفته شده است، دارا بو  یها  یکه در مورد کاربر   یگرید  ی  مشخصه

 فاقد آن بوده اند.   یکاربر   60بوده و    یانعرصه و اع  یدارا   یکاربر  178صورت که    ینا
 یانعرصه و اع .5جدول

 
 

 

 

 

 

 . عرصه و اعیان4نمودار
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تمانساخ یتوضع. 4.1.5

 142شوند که    یم  یمتقس  یلایی و و  یآپارتمان  یختمان به دو دسته  سا  یترد مطالعه از نظر وضعمو  یدر محدوده    ودموج   یها  یکاربر 

 بوده اند.   یتمانآپار   یرکارب   96بوده و    یلاییو  یکاربر 
 ساختمان یتوضع .6جدول

 

 

 

 

 
 .وضعیت ساختمان5نمودار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .تعداد واحد5.1.5

  1  یها   یرقم مربوط به کاربر  یشترینداده شده است. ب  یشآن ها نما  محدوده و درصد  موجود در  یها   یداد واحد کاربر تع  یرجدول ز  در

 نبوده است.   یواحد  11و  10،  7در منطقه    یکاربر   یچت و هبوده اس  یواحد 

 صددر داد تع  

 عرصه و اعیان

74/ 78 178 دارد   

25/ 21 60 ندارد   

 100 238 جمع 

 آپارتمانی ويلايی وضعیت ساختمان 

 96 142 تعداد 

59/ 66 درصد  33 /40  



 

 
 جدول تعداد واحد  .7جدول

تعداد  

 واحد 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 5 0 0 3 16 . 19 2 10 7 11 165 د  تعدا

69/ 32 درصد  62 /4  49 /2  2 /4  84 /0  98 /7  . 72 /6  26 /1  0 0 1 /2  

 
 واحد  .تعداد6نمودار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 طبقات.تعداد 6.1.5

  ی فراوان ینرا داشته اند و کمتر یفراوان یشترینطبقه ب  1 یها یاست، که کاربر یدهها مشخص گرد یتعداد طبقات کاربر  یزن یرز در جدول

 . بوده است  طبقه  2  یها   یمربوط به کاربر 
 تعداد طبقات .7جدول

 

 
 

 

 
 .تعدادطبقات 8نمودار

 

 

 

 

 

 

 

 

 مورد مطالعه   ی در محدوده  یازموجود و مورد ن  یها یکاربر  یسنج  یازن. 7

ناسب بوده اند  م  یعملکرد   ی ا مناسب محله شعاع ها جم و نسبتنس به شکل م  شود با توجه  یمشاهده م  2گونه که در شکل شماره    همان

  ی رسد م  یخود بوده اند و به نظر م  یها  یازفع نقادر به ر  یمسافت کم  یمحدوده بدون مشکل و با ط  ینکه افراد ساکن در ا  یبه طور

 طبقه 4 طبقه 3 طبقه  2 طبقه 1 همکف  ه  طبق تعداد

 28 37 28 100 45 تعداد 

18/ 90 درصد  01 /42  76 /11  54 /15  76 /11  



 

برخوردار بودند؛ که مجددا   ییالااز تنوع به د در منطقموجو یها  یمحدوده اطلاق کرد. در واقع کاربر   ینامحله را به  یک یها یژگیتوان و

 آورده شده است.   یرتعداد آن ها در جدول زنام و  
 مورد مطالعه یموجود در محدوده  یها  یتعداد و درصد کاربر -8جدول

 

 مسکونی نگیفره شناور درمانی تجاری باير  اداری  آموزشی
تجاری 

 مسکونی
 قضايی  نظامی ورزشی

 2 4 3 3 130 5 2 3 66 7 10 5 تعداد 

2/ 10 درصد  20 /4  94 /2  73 /27  26 /1  84 /0  10 /2  62 /54  26 /1  26 /1  68 /1  84 /0  

 

  ی دوده مسجد و پارک در مح یحاصل شد که دو کاربر یجه نت ین ورت گرفت، امورد مطالعه ص یمحدوده  یه براک یسنج یازبا توجه به ن

و  مسجد    یها  یگرفته شد تا مشخص شود که کاربر  از مرکز محله در نظر  یمتر  680شعاع    یلدل  ین مورد مطالعه وجود نداشت، به هم

که از   یشعاع  یرنه. در شکل ز  یاساکنان مناسب است    یازرفع ن  یموجود برا   یصله  فا  یاقرار دارند و آ  دهاز محدو  یه فاصله اچ  پارک در

 مورد مطالعه در نظر گرفته شده است، مشخص شده است.  یمرکز محدوده  

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

از منطقه    متری  160عفر صادق در محدوده ی  ج  هده شد که مسجد اماماف محدوده ی مورد مطالعه ترسیم شد، مشادر اطردر شعاعی که  

می تواند جمعیت محدوده ی مورد  قرار دارد و این مسجد می تواند با توجه به فاصله ی مناسبی که با محدوده ی مورد مطالعه دارد  

 ی کند.محدوده مشکلی را برای ساکنین ایجاد نم  مظالعه را پوشش دهد و نبود مسجد در درون خود

نداشت، پارک بوده است، که مشاهده شد پارک کشاورز و پارک کودک در فاصله ی    ه در محدوده ی مورد مطالعه مودک  دومین کاربری

ا اختصاصا جهت استفاده  ز آن هکه باز هم احساس می شود این دو پارک که یکی اطالعه قرار گرفته اند. متری از محدوده ی مورد م 270

در زیر نقشه   مطالعه بتواند آن را تحت پوشش قرار دهد.ی مناسبشان از محدوده ی مورد    له ه است، و همچنین فاصکودکان طراحی شد

 قابل مشاهده است.  ی تمام کاربری های موجود در محدوده ی مورد مطالعه

 

محدوده مورد مطالعه  یشعاع عملکرد .3شکل  

 



 

 
 مورد مطالعه یموجود در محدوده  یها ی. کاربر4شکل

 

 : یریگ یجهنت. 8

فعال  یاموعه مج  ی،شهر   یاضار   یکاربر   ریزیبرنامه  ا   هاییت از  محهدفمند  که  م   یطست  سامان  را  مقدور،    بخشدیمصنوع  حد  در  و 

  اده تفاس  یکل  یزیربرنامه   یانوع طرح    یزی،رنوع برنامه   ین. در ا[23]آوردیفراهم م  یاراضرا در استفاده از    یجوامع شهر   یازهایها و نخواسته 

تفص  جامع  یهاشده، طرح  برنامه   یختار سا   یا  یکاستراتژ  یهاطرح  ینهمچنو    یلیو  سع  یهستند.  در    یجامع    ی زمان  یبازه  یکدارد 

  ی، بندمحله   ی،شهر  یناستفاده از زم  ینحوه   یشتر،ب  یاتبا جزئ  یلی تفص  یهارد و طرح دارد فراهم آو  یازشهر ن  یکمشخص، آنچه را که  

مرب تراکم مسائل  ترافب  وطها،  نظ  یکه  م  هاینا  یرو  برنامه شخرا  و  ب  یجادا  یناابر نبند.  ک  یم  یزیرص  مفهوم، موضوع   ینا  ینتوازن    ی دو 

  یدناپذیر، محدود و تجد  یلاکا   یکبه عنوان    ینزم  ین،وجه قرار دارد. بنابرامورد ت  یداراست که امروز در قالب توسعه پا  یاسیو س  یاقتصاد

امن و    یست،قابل ز  یطیمح  یجادمهم در ا  یعامل ارتباط  یکو    یدگزن  یفضا   یبرا   یبشر، بستر  یاتیو ح  مرمب  یازهاین  یندر تأم  یعامل

  یهاها و سازمان ابزار دولت   ینآن، مهمتر  یبرا   یزیربرنامه   و  یشهر   ینزم  یرو، کاربر   ینازا  رود،یبشمار م  یبشر   یشآسا  ینتأم  یبرا   یباز

تراکم هر    یزانم  ین،از زمنواع گوناگون استفاده  ا  مشخص کنندهعامل،    ینهاست. اشهر  یو منطق  یحبه منظور اداره صح  ی،شهر   یریتمد

زم  یرو   بر  یکاربر  س  ین،قطعه  و  اندازه  چگونگساختمان   یمایارتفاع،  ان  یبترک  یها،  تداخل  کاربر و  تجار  ها،ی واع  از    ی، مسکون  ی،اعم 

حال    .شودی م  یمتنظ  یبندهوز ساس نظام ح برا  یصنعت  یکشورها که در  مختلف آن است    یهاو مانند آنها در شهر و حوزه   یعموم یفضاها

ن  یموجود در هسته هشتم شهر  یها   یژوهش حاضر که کاربردر پ اهم  یسنج  یاز و  مطالعه    محدوده مورد  یتآن ها به علت قدمت و 

ناسب  آن م یعملکرد یها شعاعدهد که با توجه به شکل منسجم و نسبتا مناسب محله  یبه دست آمده نشان م یجشده است؛ نتا یبررس

رسد   یخود بوده اند و به نظر م  یها یازقادر به رفع ن یمسافت کم یمحدوده بدون مشکل و با ط ینکه افراد ساکن در ا  ید به طور انبوده  

ا  یک  یها  گییژتوان و  یم ا  ینمحله را به  رخوردار  ب  یی لاموجود در منطقه از تنوع با  یها  یکه کاربر  یلدل  ینمحدوده اطلاق کرد. به 

  ی آموزش  ی،ادار   یر،با  ی،تجار  ی،شناور، درمان  ی،فرهنگ  ی،مسکون  ی،مسکون_یتجار   ی،ورزش  ی،نظام  یی،قضا  یها   یر شامل کارب  د؛ کهبودن

مسجد و    یحاصل شد که دو کاربر   یجهنت  ینمورد مطالعه صورت گرفت، ا  یمحدوده  یکه برا  یسنج یازتوجه به ن  با  ینبوده است. همچن

 وجود نداشت. لعه  مورد مطا  ی  هحدودپارک در م
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