
قابلیت سنجی بافت های ناکارآمد شهری جهت تحقق رویکرد بازآفرینی شهری
نمونه موردی: منطقه شهرک ولیعصر شیروان

طرح مسئله
بی تردید تغییر، لازمه زندگی بشر و تداوم وتکامل اس33ت و ب33ا م33یزان و ش33تاب
متفاوت ردپایی را از خود در زمان ومکان برجای می گذارد. در دهه های اخ33بر
رشد شتابان شهرنشینی، توسعه و گسترش بی رویه شهرها، تنگناها، معضلات
و پیچیدگی هایی را به همراه داشته است.از پیامدهای این پدی33ده ش33دت ی33افتن
ضرباهنگ تغییر فضایی- کالبدی ش33هرها ب33ه ط33ور اعم و مراک33ز ش33هری، ب33افت
های کهن و اصولا بخش ه3ای مرک33زی ش33هرها ب33ه ط33ور اخص ب33وده اس33ت ک33ه
اغلب سبب افت منزلت های اجتماعی، نابسامانی در سازمان فضایی-کالب33دی،
زوال اقتصادی و ناکارآمدی کارکردی در این محدوده ها شده است) بحری33نی و

(. بافت کهن و قدیمی شهرها به واسطه قدمت ت33اریخی33:18 1392همکاران، 
و وجود عناصر باارزش ت33اریخی، م33وقعیت مناس33ب ارتب33اطی، دربرگ33یری ب33ازار
اصای شهر و قلب تپنده اقتصادی آن دارای ارزش و جایگاه منحص33ر ب33ه ف33ردی
در ساختار فضایی و کارکردی شهر است. این ب33افت ه33ا ب33ا مش33کلات و موان33ع
س33اختاری و عملک33ردی خاص33ی در ابع33اد مختل33ف همچ33ون ن33اهمخوانی کالب33د و
فعالیت، وجود عناصر ناهمخوان شهری، کمی سرانه برخی از کاربری ها مانن33د
فضاهای فراغتی، فرهنگی و پارکینگ، فقدان سلسله مراتب مناسب در ش33بکه
ارتباطی وجود فضاهای بی دفاع و رهاشده، کمب33ود فض33اهای عم33ومی مناس33ب
جهت شکل گیری تعاملات اجتماعی و غیره مواجه می باشند. همزمان با ب33روز
مسائل ف33وق و ت33اثیرات آن ه33ا ب33ر ح33وزه ه33ای مختل33ف، توج33ه ب33ه ب33افت ه33ای
فرس33وده و ق33دیمی و رف33ع مس33ائل و تلاش ب33رای پای33دار س33اختن آن ه33ا، ب33ه
موضوعی جدی در شهرها تبدیل شده است. در بافت فرسوده شهرها مراح33ل
هجوم وتوالی اکولوژی به طور کامل به وقوع پیوسته و قشری که در مح33دوده
بافت فرس33وده زن33دگی می کن33د، دارای پایگ33اه اقتص33ادی یکس33انی هس33تند، این
افراد فقط در پی کسب درآمد برای گذران زندگی خود هستند و بههمین دلی33ل
وقت و حتی حوصله کافی برای حفاظت از محیط زندگانی خود را ندارن33د و از
طرف دیگر توان مالی چنین کاری را نیز ندارند و در واقع چگون33ه زن33ده مان33دن
را به چگون33ه زیس33تن ت33رجیح می دهن33د ودر مقاب33ل ابع33اد ف33رهنگی و اجتم33اعی

(. ب33ازآفرینی ش33هری،33:46 1392محله، احساس مسئولیتی نمی کنند)صباغی، 
رویکردی برای توسعه درون زای شهری اس33ت ودر حقیقت ب33ه ک33ارگیری ت33وان
های بالقوه و بالفعل موجود در برنامه ریزی های شهری، تلاش در جهت ایج33اد
تعادل  در نحوه توزیع کیفی و کمی جمعیت، هماهنگی میان بنیان ه33ای زن33دگی
اجتم33اعی و گری33ز از فق33ر ش33هری و در نه33ایت اس33تفاده از مش33ارکت و پ33ویش
اجتماعی مردم است. اما تجارب داخلی نش33ان می دهن33د، بهس33ازی ،نوس33ازی،
بازسازی، توانمندسازی و بازآفرینی شهری در کشور ما به رغم ض33رورت ه33ای
گوناگون و تاکیدات قانونی و تلاش های بسیار به عم33ل آم33ده، هن33وز در ابت33دای



راه است و هنوز چالش ها و فرصت ه33ای ف33راروی آن ک33املا ش33ناخته نش33ده و
راهبرد کارا و بهینه ای برای پیشبرد برنامه های بازآفرینی و بهسازی، نوس33ازی

(.16: 1391و بازآفرینی اتخاذ نشده است) نوریان و آریانا، 
 آغاز گردیده بود، مقوله جدید و تأثیرگذاری به عرص33ه1960تحولاتی که از دهه

اقدامات شهری وارد گردی33د ک3ه تحت عن33وان نظری3ه ب3ازآفرینی ش33هری طی33ف
وسیعی از طرح ه33ا را در من33اطق مختل33ف درب33ر گ33رفت. در واق33ع تغی33یرات در
مدیریت و مرمت بافت های قدیمی ب33ا تغی33یر در س33اختار اقتص33ادی و واگ33ذاری
ق33درت از دولت مرک33زی  ب33ه دولت ه33ای محلی، رویک33رد جدی33دی ب33ا عن33وان
بازآفرینی در مرمت شهری شکل گرفت. در ادبیات اخیر دنی33ا، واژه ب33ازآفرینی
شهری به عنوان یک واژه ع33ام ک33ه مف33اهیم دیگ33ری نظ33یر بهس33ازی، نوس33ازی،
بازسازی، توانمندسازی و روان بخشی شهری را در ب33ر می گ33یرد، ب33ه ک33ار می
رود. بازآفرینی ش33هری ب33ه مفه33وم احی33ا، تجدی33د حی33ات و ن33وزایی ش33هری و ب33ه

(.3:58 1390عبارتی دوباره زنده ش33دن ش3هر اس3ت)زنگی آب33ادی و همک33اران،
رویکرد بازآفرینی به بهبود وضعیت اقتص3ادی، اجتم3اعی و محیطی ش33هر توج3ه
دارد و طیف وسیعی از فعالیت ها را بیان می دارد که ق33ابلیت زیس33ت جدی33دی
به مناطق مضمحل، ساختمان های پاک سازی ش33ده، زیرس33اخت ه3ا و س3اختن
آن های تحت بازسازی که به پای33ان عم33ر مفیدش33ان رس33یده ان33د می ده33د. ی33ک
نگرش کلیدی در بازآفرینی به معنای عامش این است که وضعیت کلی شهر و
مردمش را بهبود بخشد. بازآفرینی شهری به دنبال یافتن نشانه های مش33کلات
شهری  از طریق بهبود مناطق فرسوده است. این رویکرد تنها به دنبال احی33ای
مناطق متروکه نیست بلکه با مباحث گسترده ت33ری همچ33ون اقتص33اد رق33ابتی و
کیفیت زندگی بخصوص برای کسانی که در محلات فقیرنشین زندگی می کنن33د

(. مش333کلات و مح333دودت ه333ایی چ333ون333:46 1392س333روکار دارد)ص333باغی، 
ناهمخوانی کالبد و فعالیت، وجود عناصر ناهمخوان شهری، کمی سرانه ب33رخی
کاربری ها مانند فضاهای فراغتی، فرهنگی و پارکینگ، فق33دان سلس33له م33راتب
مناسب در شبکه ارتباطی و عدم امکان نفوذپ33ذیری ب33ه داخ33ل ب33افت ارگانی33ک،
کاربری های ناسازگار و ج33اذب ترافی33ک، وج33ود فض33اهای بی دف33اع و رهاش33ده،
کمبود فضاهای عمومی ناسب جهت ش33کل گ33یری تع33املات اجتم33اعی،اختلال و
نابس33امانی در نظ33ام ک33اربری زمین، ب33رخی آل33ودگی ه33ای زیس33ت محیطی،
قرارگیری برخی قسمت های بافت در ح33ریم آث33ار ت33اریخی و ض33وابط نارس33ای
ساخت وس33از در آن، خ33روج ت33دریجی س33رمایه و فع33الیت و ج33ایگزینی ک33ارکرد
سکونتی با کیفیت بسیار نازل، موجب کاهش اهمیت و ارزش ب33افت ق33دیمی و
هویت ساز شهرها شده و جابجایی های جمعیتی و خ33روج گ33روه ه33ای ب33ا ت33وان
مالی بالا و حس تعلق خاطر به آن و جایگزینی با گروه های کم درآم33د و فاق33د

حس تعلق به مکان و فضا صورت می گیرد.
همزمان با بروز مسائل فوق و تأثیرات آن ها بر حوزه ه3ای مختل33ف، توج3ه ب3ه
بافت های ق33دیمی و فرس33وده و رف33ع ناپای33داری آن ه33ا، ب33ه موض33وعی ج33دی و



محوری در شهرها تب33دیل ش33ده، ب33ه گون33ه ای ک33ه س33ازمان ه33ای ذیرب33ط را ب33ه
تکاپوی ساماندهی و احیا این عناصر و بافت م33ذکور س33وق داده اس33ت و ل33زوم
مداخل33ه در این ب33افت ه33ا را در دوره ه33ای زم33انی مختل33ف مط33رح نم33وده

(.74: 1389است)پواحمد و همکاران، 
از آنج33ایی ک33ه ب33افت ه33ای ناکارآم33د و فرس33وده را نمی ت33وان از بین ب33رد و ی33ا
جایگزین کرد زیرا هویت محله از بین می رود و بهترین گزینه بررس33ی ق33ابلیت
ها و فرصت های است که محله دارد بنابراین در پ33ژوهش حاض33ر س33عی ب33رآن
شده است تا محله شهرک ولی عصر که بافت فرسوده است را با اس33تفاده از

قابلیت ها و توانمندی هایش در راستای بازآفرینی بررسی کنیم. 
ضرورت و اهمیت تحقیق

امروزه بسیاری از شهرهای در حال توسعه به دلیل م33اهیت پوی33ای خ33ود و ن33یز
درگیر بودن با مسائل مختل33ف اجتم33اعی، اقتص33ادی، ف33رهنگی، م33دیریتی و ...،
همواره در مسیر رشد و توسعه خود با مسائل و تنگناهای جدیدی رو به رو می

(. یکی از م33واردی ک33ه دیرزم33انی33:136 1395شوند) م33یرزاعلی و همک33اران، 
است، توج33ه بس33یاری از ص33احب نظ33ران و م33دیران ش33هری ای33ران را ب33ه خ33ود
معطوف کرده، وجود معضلی به نام بافت فرسوده ش33هری اس33ت. ح33ذف و ی33ا
حداقل کاهش ابعاد مشکل این بافت ه33ا، ب33ه عن33وان ک33ل ی33ا بخش33ی از فض33ای
شهری که نظام زیستی آن، هم از حیث س33اخت و هم از حیث ک33ارکرد اج33زای
حیاتی خود دچار اختلال و ناکارآمدی شده است، توجه جدی و همه جانبه ای را
از سوی تصمیم گیرندگان می طلبد. از این رو، بخشیدن حی33ات دوب33اره ب33ه این
بافت، به عنوان بخشی  از پیکره بیمار شهر، یکی از مهم ت3رین فع3الیت ه3ا در
عرصۀ برنامه ریزی  شهری در ایران محسوب می شود که در پرتو ای33ده ه33ا و

(.68: 1390تفکرات مختلفی قابل بررسی است) سلیمانی و همکاران، 
بافت های قدیمی و فرسودۀ ش33هری ب33ه دلی33ل مرک33زیت جغرافی33ایی، س33هولت
دسترس33ی، اس33تقرار ب33ازار ) فع33الیت ه33ای تج33اری( و دارا ب33ودن ارزش ه33ای
تاریخی و فرهنگی، دارای ظرفیت بالقوه برای تولید درآمد می باشند. عل33یرغم
این ویژگی ها محلات مس33کونی، پ33یرامون هس33ته تج33اری، ب33ه دلایلی از جمل33ه:
بافت های سنتی شبکه معابر، فرسودگی واحدهای مسکونی، ضعف زیرساخت
ها و مشکلات زیست محیطی، مسیر رک33ود و عقب مان33دگی را طی می کنن33د.
مناطق فرسوده گسترده در شهرها که به عنوان بخشی از مش33کلات اص33لی و
پیچیده محسوب می شوند بیشتر با کیفیت زندگی که شامل عوامل اقتص33ادی،
اجتماعی و زیست محیطی و ساختار شهری و ظرفیت نهادی است در ارتب33اط
است. بهبود کیفیت زن33دگی در من33اطقی ک33ه دارای ب33افت فرس33وده می باش33ند
نیازمند ارتقا توسعه مجدد و تصمیم گیری در فرآیند برنامه ریزی و نیاز ب33ه ی33ک
رویکرد جدید در بازسازی شهری است. در این راستا توجه به بنیادهای پایداری
بافت های فرسوده شهری بر مبن33ای اص33ول پای33داری در زمین33ه ه33ای اقتص33ادی
شهری، جامعه شهری پایدار، س33کونتگاه ه33ای ش33هری، محی33ط زیس33ت ش33هری
پایدار،دسترسی شهری پایدار، زندگی شهری پایدار، ضروری به نظر می رسد.



لکن تحقق این برنامه به دلیل سرمایه گذاری هنگفت موردنیاز آن ب33ا توج33ه ب33ه
سطح بسیار گسترده بافت های فرسوده جز با مشارکت مردم و بخش دولتی،

(.44: 1393امکان پذیر نیست) البوغیبش و شویچی،
پیشینه تحقیق

(، در تحقیقی ک33ه ب33ر روی ش33هر رفس33نجان انج33ام1395ص33داقت و همک33اران)
دادند به این نتایج دست یافتند که درصد قابل توجهی از س33اکنان حاش33یه ش33هر
را افراد کم درآمد و مهاجر تشکیل می دهند که با اف33زایش م33یزان فرس33ودگی
ابنیه و بافت، تمایل به خروج و مه33اجرت اف33راد ب33ومی اف33زایش یافت33ه و اف33راد

مهاجر عمدتا افغانی جایگزین آنها شده اند.
(، در پژوهش33ی ک33ه ب33ر روی محل33ه جوادی33ه ته33ران1393البوغیبش و ش33ویچی)

انجام دادند به این نتایج رسیدند که استراتژی مناسب ب33رای س33اماندهی ب33افت
فرسوده، استراتژی بازنگری است. که نقاط ضعف و قوت مش33خص ش33د، ک33ه
در گروه نقاط قوت وجود نهادهای مردمی، و در گروه ضعف، نبود فضاهای باز
میان بلوک ها و کاربری فشرده مس33کونی و کمب33ود فض33اهای ب33از و س33بز، مهم

ترین نقاط بودند.
(، در مطالعه ای که بر روی ش33هر اردک33ان انج33ام1390شاکراردکانی و ذبیحی)

دادند به این نتایج رسیدند که ب3افت فرس33وده نیازمن3د اق33داماتی در بخش ه3ای
کالبدی، اقتصادی، زیست محیطی و... می باشد تا بدین طریق شانً و م33نزلت
سکونت در بافت تاریخی اح33راز گ33ردد. ک33ه این ک33ار ب33ا مش33ارکت ش33هروندان،
همکاری ارگان های دولتی و سرمایه گذاری بخش خصوصی امکان پذیر است.

(، پژوهشی را تحت عنوان از بازسازی تا ب33ازآفرینی1392بحرینی و همکاران) 
انجام دادند و به این نتایج رسیدند که در نوسازی ب33ر ابع33اد کالب33دی و اقتص33ادی
تأکید می کنند ولی در ب33ازآفرینی ابع33اد اجتم33اعی- ف33رهنگی و زیس33ت محیطی
بیشتر مدنظر است و بر مشارکت مردم تأکید می کنند و ه33دف توس33عه پای33دار

به خصوص پایداری اجتماعی است.
مبانی نظری

بافت تاریخی و قدیمی شهرهای ایران بر اساس دسترسی پیاده ش33کل گرفت33ه
است و چگونگی پراکندگی کاربری ها در داخل آنها متوازن بوده است. با ورود
اتومبیل به شهرها و لزوم دسترسی مناسب و نیاز به فضا برای ساختمان های
جدید و عناصری که همراه صنعت نوین به شهرها آمدن3د، ب3ه ت3دریج در حاش3یه
بافت های کهن، بافت های جدید ش3هری ش33کل گرفتن33د، ام3ا س3اختن ج3اده ب3ه
تقلید کورکورانه و غیراندیشمندانه برای عبور سواره در داخل بافت های ق33دیم
شهرها نوعی ناهماهنگی فضایی و کالبدی را در میان شهرها به وجود آورد ک33ه
هم اکن33ون ن33یز ش33اهد آن هس33تیم. ب33افت کالب33دی این من33اطق، از هم گس33یخته
است، ضمن اینکه ساختار و نظام قبلی را برهم زده اند، نظام و ساختار جدی33د

(.174: 1391و منطقی را ایجاد نکرده است) غضنفرپور و علیمرادی، 



یکی از راهبرده33ای برنام33ه س33اماندهی ب33افت ه33ای نابس33امان، تغی33یر ت33دریجی
شرایط محیطی و تبدیل شرایط نامناسب با هدفمند نمودن و هماهن33گ س33ازی

اقدامات مختلف به محیطی توانمندساز می باشد.
راهکارهای توصیه شده در چارچوب توانمندسازی و ساماندهی محلات فق33یر و

بافت های نابسامان شهری اشاره دارد به:
-  تامین امنیت تصرف و به رسمیت شناختن حق سکونت

- ایجاد دسترسی به منایع اعتباری و خرده وام، به ویژه برای شاغلین در بخش
غیررسمی

- توجه ویژه به حقوق زنان  و کودکان و فعال نمودن آنها در اقدامات بهس33ازی
محلات

- زمینه سازی  و تشویق بخش خصوصی و عم33ومی در عرض33ه مس33اکن ارزان
قیمت

- بازنگری در طرح های جامع شهری و استاندارهای مرتبط در ح33د اس33تطاعت
اجتماعات، و پیش بینی انعطاف لازم برای ارتقاء به موازات پیشرفت ت33دریجی

خانوارها
(.187-188: 1393- و ... . ) سرور و روستا، 

بازآفرینی شهری:
اصطلاح بازآفرینی شهری ی3ک اص3طلاح ع3ام اس33ت ک3ه مف3اهیم دیگ33ری نظ3یر
بهسازی، نوسازی، بازسازی، توانمندسازی و روان بخشی ش33هری را در ب33رمی
گیرد. بازآفرینی شهری به مفهوم احی33اء، تجدی33د حی33ات و ن33وزایی ش33هری و ب33ه

(.16: 1391عبارتی دوباره زنده شدن شهر است) نوریان و آریانا، 
یک برنامه بازآفرینی ش33هری ب33ه عن33وان مجموع33ه ای از اق33دامات تع33یین ش33ده
برای به ثمر رساندن اهداف بازآفرینی شهری ک33ه منج33ر ب33ه ک33اهش مس33ائل و
مشکلات شهری در یک ناحیه از طریق بهبودبخشی شرایط اجتماعی، اقتصادی
و زیست محیطی می شود، تعری3ف می ش3ود. ب3ازآفرینی ش3هری ام3روزه ی3ک
اصل کلیدی در عمل برنامه ریزی بوده و ب33ه علت داش33تن رویک33رد راه33بردی و
بلند مدت تر بودن و داشتن اهداف اقتصادی و اجتماعی در کنار اهداف کالبدی
فراتر از فرآیند مرمت شهری، توسعه شهری با توان بخشی ش33هری عم33ل می

(.6: 1394کند) فلاح زاده و محمودی،
معرفی محدوده مورد مطالعه

شهر شیروان در شمال شرقی استان خراسان شمالی قرار گرفته و از شمال
به کشور ترکمنستان ، از جنوب به شهرستان اسفراین، از شرق به شهرستان
ف33اروج و از غ33رب ب33ه شهرس33تان بجن33ورد مح33دود می ش33ود.ش33یروان مرک33ز



شهرستان و دومین شهر یزرگ و مهم استان خراسان ش33مالی اس33ت.ش33یروان
45 درجه و 57 دقیقه عرض شمالی و 23 درجه و 37در مختصات جغرافیایی 

 م33تر از س33طح آبه33ای آزاد1110دقیقه طول شرقی قرار داش33ته و ارتف33اع آن 
 کیلوم33تری ش33هر بجن33ورد52 کیلومتری شمال غ33ربی مش33هد و 195بوده  ودر 

 کیلوم33تر50مرکز استان خراس33ان ش33مالی ق33رار دارد. مس33احت ش33هر ح33دود 
1385 هکتار است.جمعیت این شهر در سرش33ماری س33ال 5000مربع،برابر با 

 نفر بوده است.82790مرکز آمار ایران برابر با 

.1شکل نقشه
موقعیت شهر

شیروان در کشور،
استان و شهرستان شیروان

قابلیت سنجی
معرفی بافت های فرسوده شهر شیروان

شناسایی و اولویت بندی پهنه های سکونت غیررسمی در محدوده
قانونی شهر شیروان:

مطالعات و بررسی شاخص های کالبدی، فرهنگی، اقتصادی و زیس33ت محیطی
در سطح محلات شهر شیروان و ارزی3ابی و اول3ویت بن3دی پهن3ه ه3ای س3کونت
غیررسمی این شهر نش33ان می ده33د ک33ه محلات زمین ه33ای کش33وری) ش33هرک

م33تری هاش33می و فلس33طین ن33امطلوب ت33رین محلات20ولیعصر(، سه یک آب، 
هستند.



( 1392مهندسین مشاور مادشهر: )

ردي
ف

نام سکونتگاه
غيررسمي

مساح
ت
(

(هکتار

جمعيت
(نفر)

موقعيت نسبت به
داخل)شهر 

محدوده، خارج از
حريم»محدوده، 
«(شهر

موقعيت
جغرافيايي

سکونتگاه در
جهات)شهر 

(جغرافيايي

اولويت بندي اقدامات
توانمندسازي و بهسازي

1
50/33181ولی عصر

اولجنوب غربداخل محدوده

2
48/83755سه یک آب

اولشمال شرقداخل محدوده

 متری320

هاشمی
49/26296

دومجنوب شرقداخل محدوده

4
42/51544فلسطین

دومشمال شرقداخل محدوده

( 1392مهندسین مشاور مادشهر: )



بافت فرسوده محله شهرک ولی عصر: 
شهرک ولی عص33ر در جن33وب غ33رب ش33یروان ق33رار دارد و جمعیت آن در س33ال

 هکتار می باشد.بر اس33اس50.3 نفر بوده و مساحت کل محله 33،3368 1391
مطالعات ص33ورت گرفت33ه اراض33ی زراعی و وج33ود باغ33ات در محل33ه ولی عص33ر

توسعه مسکونی و خدمات را محدود می سازد.
 ب3ا توج3ه ب3ه عوام3ل ط3بیعی از جمل3ه زمین شناس3ی و احتم3ال ل3رزه خ3یزی،
احتمال تخریب عوارض طبیعی و مصنوع و وجود امکان توسعه، اقلیم و سابقه
بلایای طبیعی، اگرچه استقرار این محلات در مکان فعلی آنها مناس33ب ارزی33ابی
نمی گردد لیکن امکان جابجایی محلات نیز وجود ندارد.به لح33اظ ش33اخص ه33ای
اجتماعی در حال حاضر اختلافات قومی و مذهبی در سطح محلات وجود ندارد
، اما درصد بالایی از ساکنان از پایین بودن امنیت در در سطح محلات به وی33ژه
محله ولی عصر گل3ه نم3وده ان3د. ش3ایان ذک3ر اس33ت منش3أ بخش عم3ده ای از
مشکلات محلات هدف از وجود اعتیاد و توزیع م33واد مخ33در می باش33د. این ام33ر
می تواند یکی از عوامل تأثیرگذار جهت جابجایی ساکنین ب33ه ش33مار رود. علاوه
بر موارد فوق ال33ذکر ب3الا ب33ودن م3یزان تعل33ق خ3اطر س33اکنین امک33ان جابج33ایی
محلات را دشوار می سازد. پیمایش آماری مشاور، میزان تعلق خاطر ساکنین
بر اساس شاخص هایی نظیر وج3ود خویش3اوند در س33طح محل3ه، مح33ل تول3د و
ارتب33اط همس33ایگان بررس33ی ش33ده اس33ت. آنچ33ه گفت33ه ش33د نش33ان می ده33د در

        مجموع حس تعلق ساکنین محلات هدف ، در سطح مطلوبی قرار دارد.
عمده ترین مشکلات و مسائل موجود محله ولی عصر:

پایین بودن امنیت در سطح محل33ه ) خری33د وف33روش م33واد مخ33در، وج33ود
اراذل و اوباش، تجمع معتادین(

)وضعیت نامناسب معابر )پوشش و جدول بندی شبکه معابر
،فقدان خدماتی نظیر کاربری ورزشی و تفریحی، فض33ای س33بز، دبس33تان

کتابخانه و درمانی- بهداشتی
پایین بودن نرخ اشتغال ودرآمد ساکنین محله
وضعیت نامناسب بهداشت به ویژه در مساله جمع اوری زباله در س33طح

محله
بیکاری

بررسی عمده ترین مشکلات در سطح محله شهرک ولیعصر از دید
ساکنین

شهرکمشکلات عمده
ولی عصر



پایین بودن سطح بهداشت)پراکندگی زباله در معابر،
تجمع فاضلاب، بوی بد و...(

77

52.9تجمع معتادان
35.6تجمع ولگردان و مزاحمت افراد ناباب

17.2روی دادن درگیری و ضرب و شتم
46سروصدا

عدم دسترسی به مرکز و یا مغازه های خرید روزانه
وهفتگی

32.2

41.4فروش مواد مخدر
21.8فساد اخلاقی

93.1فقدان تأسیسات درمانی و پزشکی
62.1فقدان کتابخانه
4.6فقدان مسجد

کمبود امکانات آموزشی) دبستان، راهنمایی و
کودکستان(

54

79.3کمبود امکانات تفریحی )پارک، زمین ورزشی و ...(
75.9کمبود وسیله نقلیه عمومی ) تاکسی و اتوبوس واحد(

48.3وجود سرقت و دزدی
83.9وضعیت نامناسب کیفیت معابر

( 1392مهندسین مشاور مادشهر: )

تحلیل و انتخاب راهبردهای اساسی توسعه جمعیتی محله شهرک
ولی عصر با استفاده از ماتریس سوآت

تهدیدات فرصت ها اهداف استراتژیک
دام33ه رش33د ب33الای جمعیت در س33الهای•

آتی با توج3ه ب3ه امکان33ات پ33ایین محل3ه،
خدمات رسانی را ب3ا مش33کل رو ب3ه رو

خواهد ساخت.
ادام33ه رون33د رش33د جمعيت و اس33کان•

ب33دون برنام33ه ري33زي م33وجب تخ33ريب
محيط زيست و کاهش سطح بهداشت

مي گردد
تش3ديد جري33ان ه3اي مه3اجرتي جمعيت•

فاق333د توانمن333دي ه333اي حرف333ه اي ب333ه
خصوص از روستا هاي اطراف و ديگ33ر
محلات ش33333هر و تش33333ديد اس33333کان
غيررس3333مي، وض3333عیت س3333کونت را

نامطلوب می نماید.
بالا بودن شاخص هاي ت33راکم جمعی33تی ک33ه مي
توان333د تهدي333دي جهت اف333زايش آس333يب ه333اي

اجتماعي به شمار رود.

ارائ33ه  کلاس3های آموزش3ی ف3نی و•
حرف3333ه ای می توان3333د در ارتق3333ا
توانمن33دی زن33ان ب33ه وی33ژه زن33ان

سرپرست خانوار موثر باشد.
امکان ساخت و ساز مس33کونی در•

محله با توجه به پایین بودن تراکم
مسکونی

بهره مندي از جمعيت جوان محله•
در مشاغل حرفه ای

ف33نی و حرف33ه ای آم33اده ارائ33ه دوره•
ه33ای آموزش33ی ب33رای گروهه33ای

سنی جوان در محله می باشد.

- كن333333ترل جمعيت
محله

- ك3333اهش مه3333اجر
پذيري



نقاط ضعف نقاط قوت
بالا بودن نسبت جنسی در این محله با•

توجه به ش3رایط موج3ود نش3ان دهن3ده
اس333تقرار خانواره333ای جمعی ی333ا ت333ک

خانواده می باشد.
اغلب زنه33ای سرپرس33ت خ33انوار، خان33ه•

دار می باشند.
کمبود فضای باز عمومی نسبت به ک33ل•

شهر
بالابودن نرخ رش33د جمعیت در س33الهای•

قبل
ورود مه33اجران اغلب از روس33تا ه33اي•

اطراف صورت گرفته است.
.

ساختار سنی این محله در گذار از•
جوانی به سالخوردگی است.

پایین بودن تراکم مسکونی نس33بت•
به میانگین شهر

س333هم ب333الای خانواره333ای دارای•
سرپرست زن

ورود مهاجران به محل3ه عم33دتاً ب33ه•
ص33ورت مه33اجرت خ33انواري ب33وده

است.
ب33الابودن ض33ريب پوش33ش جمعيت•

لازم التعليم

( 1392مهندسین مشاور مادشهر: )

تحلیل و انتخاب راهبردهای اساسی توسعه اجتماعی- فرهنگی محله
شهرک ولی عصر با استفاده از ماتریس سوآت

تهدیدات فرصت ها امکان بازتوليد فقر در محله و رسوخ آن به•اهداف استراتژیک
ديگر نقاط وجود دارد. با ادامه روند موجود احتمال کاهش اطمينان•

ساکنين به نهادهاي مديريتي وجود دارد. در صورت عدم نظارت نهادهای نظارتی اتفاق•
می افتد. تشديد جريان هاي مهاجرت

فرودست به خصوص از ديگر محلات شهر و
تداوم اسکان غيررسمي اتفاق می افتد امکان کاهش حس تعلق در محله با توجه به•

ورود بي رويه مهاجرين
نبود فضاهای جمعی می تواند تعامل بین ساکنین را

کاهش داده و سبب کاهش میزان تعلق به مکان شود.

برنامه ريزي و حساسيت نهاده33اي•
متولي در هدفمن33د نم33ودن اوق33ات

فراغت جوانان امکان بهبود شرايط زيستي محل33ه•
ب33ه واس33طه برنام33ه ري33زي محل33ه
محور و در نتيج33ه اف33زايش حس33ن

تعلق به مکان تماي33ل س33اکنين جهت ش33رکت در•
فعاليت هاي دس3ته جمعي احتم3ال
موفقیت پروژه ها را اف33زایش می

دهد. امک33ان به33ره من33دی از نهاده33ای•
غیردولتی فعال در سطح شهر، در
محل33ه زمین ه33ای کش33وری وج33ود

دارد.
امکان پوشش بیمه برای افرادی
که تحت آموزش فنی و حرفه ای
قرار می گیرن33د، ف33راهم گردی33ده

است.

ارتق33اء س33طح س33واد و•
آموزش ساکنان

س333ازماندهي و ارتق333اء•
مش333ارکت م333ردمي در
تصميم سازي ، تص33ميم

گيري و اجرا

توانمندسازي اجتم33اعي•
و اقتص333ادي گروهه333اي

آسيب پذير 
کاهش آسيب هاي اجتماعي

نقاط ضعف  ن33اامن ب33ودن مک33ان ه33ای تف33ریح و گ33ذران اوق33ات.•نقاط قوت
فراغت )پارک محله( 

ارزان ب33ودن قیمت زمین و مس33کن س33بب اس33تقرار•
مجرمین در سطح محله شده است پایان بودن وجه اجتم33اعی محل3ه در س33طح ش33هر ب33ا•

تمای333ل س333اکنین ب333رای بهبه333ود•
وضعیت محله ب33الا ب33ودن س33هم زن33ان و دخ33تران•

دارای توانمندی ه3ای حرف3ه ای در



توجه به اس33تقرار معت33ادین و خری33د و ف33روش م33واد
مخدر در محله ضعف در پوشش خدمات بیمه ای در سطح محله• پايين بودن سطح سواد نسبت به ميانگين کل شهر• اف33زايش م33يزان ت33رک تحص33يل همزم33ان ب33ا ارتق33اء•

مقاطع تحصيلي فق33ر آموزش33ي و پ33ایین ب33ودن م33یزان س33واد در بین•
فعال اقتصادی بيکاري زنان و دختران داراي تجربه و توانمندي هاي•

حرفه اي  وجود مکان هاي ناامن و جرم زا در سطح محله• حض33ور کمرن33گ زن33ان و دخ33تران در فع33اليت ه33اي•
اجتماعي وجود آسيب هاي اجتماعي نظ33ير معت33ادين خياب33اني،•

فساد اخلاقي و... در سطح محله نب33ود فض33اهاي جمعي و گ33ذران اوق33ات ف33راغت در•
محله نبود همبستگی و انسجام قومیتی میان خانوارها •

محله بیش از نیمی از پرسش شونده ها•
ب33ه ادام33ه س33کونت در این محل33ه

تمایل دارند. بالا ب33ودن تمای33ل ب33ه مش33ارکت در•
بین پرسش شونده ها  اف33زايش ن33رخ باس33وادي طي ده33ه•

هاي اخير تماي33ل ب33ه مش33ارکت در بهس33ازي•
محله ميان اکثر ساکنين پايين بودن سطح توقعات اهالي•

سابقه مش33ارکت در بين س33اکنين ب33ا وج33ود
ناتواني مالي

( 1392مهندسین مشاور مادشهر: )

تحلیل و انتخاب راهبردهای اساسی توسعه اقتصادی محله شهرک
ولی عصر با استفاده از ماتریس سوآت

تهدیدات فرصت ها اهداف استراتژیک
نب33ود زمین33ه ه33ای اش33تغال در بخش ص33نعت در•

سطح شهر شیروان
کمب3ود فرص3ت ه3اي ش3غلي ث3ابت و گس3ترش•

مشاغل غيررسمي
افزايش جمعيت نيازمن3د ب3ه ش3غل در س3الهاي•

آينده ناشي از افزايش جمعيت در سنين کار
گرايش کودکان لازم التعليم به ترک تحصيل جهت کمک

به تامين مالي خانواده

امکان جذب ن33يروي ک33ار ج33وان در•
محل33ه توس33ط بنگاهه33اي اقتص33ادي

شهر
افزايش ميل به ت33داوم س33کونت و•

رض333ايت س333اکنين از ش333رايط در
ص33333ورت اف33333زايش درآم33333د و

اشتغالزايي
آمادگي نهادهاي کارآفرين و فني و•

حرف333ه اي جهت ارتق333اء س333طح
اشغال

تقويت نگ33رش مثبت ب33ه محل33ه ب33ا•
کاهش مشاغل غيررسمي

به33ره من33دي از زن33ان ب33ا توانمن33دي•
ه33اي حرف33ه اي در ايج33اد مش33اغل

جديد
وجود دوره های آموزشی ف33نی و

حرفه ای در شهر شیروان

بهب33ود و توس33عه کمي و•
کيفي وض33عيت اش33تغال

رسمي محله

ارتق333اء س333طح درآم333د•
خ3333انوار ب3333ر اس3333اس

اشتغال رسمي
توس33عه و رون33ق بخش33ي ک33ار و

فعاليت در محله

نقاط ضعف نقاط قوت



وجود مشاغل غیررسمی در محله • ت33امین درآم33د ب33رخی از س33اکنین از راهه33ای•
غیرقانونی سهم کم شاغلان دارای توانمن33دی ه33ای حرف33ه•

ای پایین بودن نرخ اشتغال نسبت به کل شهر• نب333ود اش333تغال مناس333ب ب333رای اف333راد دارای•
توانمندی های حرفه ای بالا بودن سهم کارگران ساده از کل شاغلان• عمده زنان داراي توانمندي هاي حرفه اي فاقد•

مدرک مي باشند. کاهش نرخ اشتغال طي دهه هاي گذشته• نبود زمینه های اشتغال در سطح محله• سطح نازل سواد در ميان شاغلان• درآمد ناچيز خانوارهاي محله نسبت به شهر• نبود شغل ثابت براي کارگران ساده محله• عدم توانایی مالی اه3الي در ب33رآوردن نيازه3اي•
اوليه ورود به بازار کار در سنين پايين •

•

ک333اهش بارتکف333ل در ده333ه ه333اي•
گذشته 

قيمت پایین زمين و مسکن نسبت•
به کل شهر

وج33ود توانمن33دي ه33اي رس33مي و•
غيررسمي در ميان زنان بيکار

پ33ایین ب33ودن هزين33ه در خانواره33اي•
محله در مقايس33ه ب33ا ک33ل مي33انگين

شهر

وج33ود ن33يروي ک33ار ارزان و س33هل•
الوصول

اشتغال سرپرست خ33انوار ب33ه عن33وان منب33ع
اصلي درآمد در اکثر خانوارها

( 1392مهندسین مشاور مادشهر: )

تحلیل و انتخاب راهبردهای اساسی توسعه کالبدی محله شهرک
ولی عصر با  استفاده از ماتریس سوآت

تهدیدات فرصت ها فرسودگی بافت محله در ص33ورت ادام33ه رون33د•اهداف استراتژیک
موجود. فرس33ودگي و تخ33ريب مس333کن در اث333ر ع33دم•

رعايت استانداردهاي مقاوم سازي ع33دم چ33اره انديش33ي ق33انوني و عملک33ردي در•
زمين33ه س33اخت غيررس33مي مس33کن و در نيتج33ه

تحميل هزينه هاي هنگفت بر شهر تبديل فض33اهاي ب33از و ي33ا عم33ومي ب33ه فض33اهاي•
ناامن و جرم زا در صورت ادامه وضع موجود. عدم ارتب33اط اث33ربخش مي33ان نهاده33اي خ33دمات•

رس33ان نظ33ير آم33وزش و پ33رورش ، فرهن33گ و
ارشاد اسلامي ، شهرداري و ... عدم ارتباط فضايي ميان مکان ه33اي تاثيرگ33ذار•

نظ33ير مس33جد ب33ا ب33افت اجتم33اعي محل33ه ع33دم
ساماندهي کالبدي و بهس33ازي محيطي محل33ه ،
موجبات افس33ردگي ه33اي روحي و رواني و ب33ه
خطر افتادن سلامت ساکنان به وي33ژه کودک33ان

را فراهم مي  سازد. 
عدم نظارت سازمان هاي ذيربط بر کيفيت خدمات

امک33ان پ33رداخت وام ه33اي کم به33ره و•
بلندم33دت ب33ه اقش33ار کم درآم33د جهت

بهسازي و نوسازي مسکن  همکاري موضعي شهرداري با ساکنان•
محل33ه جهت ص33دور مج33وز و پروان33ه

ساخت پيش بيني اف33زايش ت33راکم س33اختماني•
در طرح هاي جامع و تفصيلي ساماندهي و ارتقاء شرايط محيطي و•

ق33انوني زمين33ه اف33زايش به33اي زمين و
مس33کن را ب33ه عن33وان س33رمايه اص33لي

خانوارهاي ساکن فراهم خواهد آورد پيش بيني و برط3رف نم33ودن نيازه33اي•
خ3333دماتي و زيرس3333اختي در ط3333رح

توانمندسازي و بهسازي محله  برنام33ه ري33زي جهت اس33تفاده بهين33ه از•
پتانسيل فضاهاي جمع گراي محل33ه در

ارتقاء روحيه محله گرايي محله  اس33تفاده چن33د عملک33ردي )مختل33ط( از•

پوش33333333ش کام33333333ل•
خانواره33اي س33اکن، در
برخورداري از مسکن با

کيفيت مناسب

ت333333امين دسترس333333ي•
س333اکنان ب333ه فض333اهاي
عمومي و خدمات محله

اي

ارتق333333اء کمي و کيفي•
زيرساخت هاي کالب33دي



رساني برخي فضاهاي کالبدي محله اف33زايش حس ام33نيت ب33ا پيش بي33ني•
کاربري هاي مناسب و هم مقي33اس ب33ا

نيازهاي محله اي س33اماندهي و بهس33ازي کالب33دي محل33ه•
س33بب ارتق33اء فض33ايي  محيطي محل33ه

مي شود . اجرای طرح شبکه جمع آوری فاضلاب•
در س333طح ش333هر در ارتق333اء س333طح

بهداشت محله موثر است.
اعتق33اد نهاده33ای خ33دمات رس33ان ب33ه
ارائ33ه خ33دمات ب33ه این محلات و ح33ل

مشکلات ایشان

محله

بهب33ود ش33رايط زيس33ت•
محيطي و بهداش333333تي

محله

بهب33ود و س33يما و منظ33ر•
محله

کاهش پيامدهاي ناشي از سوانح
طبيعي

نقاط ضعف پوشش نامناسب معابر•نقاط قوت وجود چندین دامداری در سطح محله• نبود امکانات تفریحی و ورزشی در سطح محله• نبود جدول کشی در سطح معابر• سهم بالایی از ابنيه مس33کوني فاق33د پروان33ه س33اخت•
هستند. فقدان تاسيسات درماني و پزشکي• وضعيت نامناسب معابر• فقدان فضاهاي فرهنگي مانند کتابخانه• کمبود امکانات تفريحي براي کودکان و جوانان • نبود شبکه جمع آوری فاضلاب• بالا بودن سهم ابنیه مرمتی و تخریبی• نبود زمان بندی مناس33ب جهت جم33ع اوری زبال33ه در•

بخشی از محله س333هم ب333الایی از ابنی333ه مس333کونی توس333ط ن333یروی•
غیرماهر ساخته شده است.

ارزان ب3333ودن قيمت زمين و مس3333کن•
نسبت به کل شهر

جمع آوري زباله توسط شهرداري•

برخ3333ورداري از تس3333هيلات در اک3333ثر•
واح333دهاي مس333کوني داراي پروان333ه

ساختمانی

افزايش نظارت بر س33اخت و س33از در•
سالهاي اخير

بهره مندی سهم ب33الایی از س33اکنین از•
انشعاب مجاز آب و برق

س33رانه مطل33وب مس33کونی در س33طح•
محله

بالا بودن سهم ابنیه با مصالح بادوام
( 1392مهندسین مشاور مادشهر: )

نتیجه گیری  و پبشنهادات
نابسامانی های کارکردی و کالبدی بافت ها به همراه افت بسیار ش33دید کیفیت
محیط شهری از جمله دلایلی است که سیاست گذاران و برنامه ریزان ش33هری
را مج33اب ب33ه ارائ33ه راهبرده33ا و راهکاره33ای نوی33نی در مواجه33ه ب33ا مس33ائل و

مشکلات آن کرده است.
در تحقیق حاضر قابلیت های بافت ناکارآمد محله ش33هرک ولی عص33ر ش33یروان
جهت تحقق بازآفرینی شهری مورد بررس33ی ق33رار گ33رفت ک33ه نت33ایج ب33ه دس33ت

در راستای توسعه جمعیتی و اهداف کاهش مهاجرپذیری وآمده نشان می دهد 
کن33ترل جمعیت محل33ه، ب33ا در نظ33ر داش33تن فرص33ت ه33ایی مانن33د اینک33ه ت33راکم
مسکونی پایین است و قیمت زمین و مسکن ارزان است یک فرصت محسوب
می شود. ولی رشد بالای جمعیت و ناکاآم33دی محل33ه در س33ال ه33ای آتی ب33اعث
تخریب محیط و عدم کارایی مناسب محله می گ33ردد. ک33ه می ت33وان از طری33ق

ایجاد قوانینی از ساخت وساز غیرقانونی جلوگیری کرد.



راهبردهای توسعه اجتماعی- فرهنگی می توانند شامل عواملی مانند بالا بردن
سطح سواد از طریق ایجاد کلاس های نهضت سواد آموزی و یا اینکه مش33اکت
مردم در تصمیم گیری هایی ک33ه ب33رای محل33ه انج33ام می گ33یرد، مک33ان ه33ایی را
ایجاد کنیم تا اهالی محله نیز برای فعالیت های که قرار است برای محله انجام
گیرد تص33میم بگیرن33د و نظ33رات آنه33ا را ن33یز در نظ33ر بگ33یریم و همچ33نین امک33ان

حضور زنان در فعالیت ها را نیز فراهم کنیم.
از نظر اقتصادی نیز شرایط را برای توسعه اشتغال رسمی در س33طح محل33ه و
ارتقا سطح درآمد خانوارها را فراهم کنیم. چون نیروی ج33وان بیک33ار در س33طح
محله زیاد است و اشتغال غیررسمی دارند می توان از طریق ایجاد کارگاه ه33ا
و آموزش های فنی و حرفه ای نیروی جوانان را آموزش داد و  اش33تغال ایج33اد

کرد.
در توسعه کالبدی بای33د امک33ان برخ33ورداری تم33ام خانواره33ا از مس33کن مناس33ب
فراهم شود. مثلاً برای ساخت مسکن مناسب و یا بهسازی و نوسازی مس33اکن
باید امکان پرداخت وام های کم بهره و بلن33د م33دت ب33ه اقش33ار کم درآم33د مهی33ا
گردد. و با توجه به قیمت زمین ارزان می توان فض33اهای س33بز را ایج33اد ک33رد و
بین نهاد ها و موسسات باید هماهنگی لازم برقرار باشد تا جلوه ظاهری محل33ه

دستخوش سلایق شخصی نگردد.
به لحاظ شاخص های اجتماعی در ح33ال حاض33ر اختلاف33ات ق33ومی و م33ذهبی در
سطح محلات وجود ندارد لیکن پایین بودن شاخص ه33ای امنی33تی در محلات ن33یز
ادامه استقرار محله شهرک ولی عص33ر را ب3ا مش3کل مواج3ه می س33ازد. علاوه
براینکه میزان تعلق خاطر س33اکنین در س33طح قاب33ل قب33ولی ق33رار دارد س33اکنین
اظهار نموده اند که در صورت بهسازی محلات راغب به ادامه سکونت هستند.
با توجه به شاخص های کالبدی موثر در زمینه جابج33ایی از محل33ه ن33یز م33الکیت،
کیفیت و مص33الح، ری33زدانگی و ش33اخص ه33ای ت33راکمی، تنه33ا بهس33ازی محلات
پیش3نهاد می گ3ردد. همچ3نین در نه3ایت بای3د اذع3ان داش3ت ب3ا توج3ه ب3ه اینک3ه
جابجایی، هزینه ه33ای گ33زافی را ب33ه مس33ئولین و م33ردم تحمی33ل نم33وده و س33ایر
عوام33ل ن33یز مطل33وبیت نس33بی این محلات را نش33ان می ده33د. می ت33وان نتیج33ه
گرفت ضرورتی جهت جابجایی ک33ل محل33ه وج33ود نداش33ته و لازم اس33ت در ح33د
امکان، ساخت وسازها در اراض33ی ب33ایر ص33ورت گرفت33ه و از جابج33ایی س33اکنین

ابنیه مسکونی پرهیز شود.
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اصول و مبانی توانمندسازی(، 1393سرور، رحیم و مجید روستا) 
محلات هدف برنامه های نوسازی و بهسازی شهری) سکونتگاه

های غیررسمی و بافت های فرسوده(، دانشگاه آزاد اسلامی واحد
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شهری در مواجهه با بافت های فرسوده شBBهری مطالعBBه مBBوردی:
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بافت فرسوده شهری با رویکرد اصالت بخشBBی) مطالعBBه مBBوردی:
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