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چکیده
بازآفرینی شهري به معنای احیا، حیات مجدد و به عبارت دیگر دوب55اره زن55ده ش55دن ش55هر
می باشد. در بازآفرینی شهري، توسعه شهري به معنی رشد کمی عناصر کالبدي شهر براي
اسکان جمعیت و ارتقاي کیفیت زندگی، در قالب طرح هاي توس55عه ش55هري رخ خواه55د داد.
براین اساس مطالعه حاضر با روش توصیفی با هدف تبیین مفاهیم اصلی بازآفرینی ش55هری
و تاثیر آن بر بافت فرسوده شهری به بررسی اسنادی و کتابخان55ه ای متمرک55ز ب55وده اس55ت.
نتایج بدست آمده نشان داد که اثرات بازآفرینی شهری بر ب55افت فرس55وده ش55هری، ب55ه س55ه
دس55ته کالب55دی، اقتص55ادی و اجتم55اعی- ف55رهنگی تقس55یم می ش55ود. اث55رات کالب55دی ش55امل
جستجوی محدودیت ها و توان های بالقوه، همانگی کالبد شهر با دگرگونی ه55ای اجتم55اعی و
اقتصادی؛ اثرات اقتصادی شامل: جذب سرمایه های داخلی، تشویق به خوداش55تغالی، ایج55اد
شغل ه55ای م55وقت و پ5اره وقت، بهب5ود آم5وزش و اف5زایش مه5ارت ه5ای حرف5ه ای؛ اث5رات
اجتماعی- فرهنگی: به حداقل رساندن جرائم و خشونت، فراهم نمودن خدمات بهداش55تی و
درمانی مناسب، تاکید بر توانمندسازی اجتماعات، توجه به نیازهای گ55روه ه55ای مختل55ف می
باشد. بهره گیری سیستمی از اثرات موجود در برطرف سازی بس55یاری از مش55کلات ب55افت
های فرسوده شهری می تواند یکی از مهم55ترین راهکاره55ا ب55رای  بهب55ود ش55رایط اقتص55ادی،

اجتماعی، فرهنگی و زیست محیطی باشد.
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مقدمه-1
جنبش احیا و مرمت شهری و در ادامه آن بازآفرینی و نوزایی شهری به وی55ژه در مراک55ز
شهری جهان سوم به دلیل عقب ماندگی زمانی و توسعه نیافتگی و ساختار چندگانه حاص55ل
از نفوذ استعمار و تلاطم ناشی از دوران گذار از فرهنگ س55نتی ب55ه فرهن55گ ص55نعتی، ه55ویت
مقطعی بودن آنها و تاثیرپذیری راهبردها از سیاست روز بدون پش55توانه فلس55فی و تئوری55ک،

(.Bianchini&Parkinson,1993:113تنگنایی است که کشورهای جهان سوم با آن مواجه هس55تند)
بازآفرینی به طور اساسی یک شیوه ی برنامه ریزی برای معاصر سازی، ارتق55اع و یکپارچ55ه

(aid&smail,2013سازی محیط های تاریخی با موارد جدید، مدرن و موفق به لحاظ اقتص55ادی)
و در واقع پاسخگویی به مجموعه ای خاصی از مسائل و مشکلات است که به طور معم55ول

(.  بازآفرینی شهری نتیجه ی تعامل بین فرایندdargan,2007با فقر یا فقدان در ارتباط هستند)
های اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و زیست محیطی و به نوعی پاسخی است به چ55الش ه55ا و
فرصت هایی که منتج از انحطاط زوال شهری هستند. بافت های تاریخی در شهر ه55ای کهن
خالی از این فرصت ها نبوده و از ابتدای آغ55از جری55ان ب55ازآفرینی، هم55واره از به55ترین گزین55ه

(.1395های شهری برای مداخله با اهرم بازآفرینی به شمار می رفتن55د)لطفی و همک55اران 
توسعه ی سریع شهرنشینی تاثیرات قایل توجهی بر ب55افت ه55ای ق55دیمی و ت55اریخی ب55ر ج5ای
گذاشته است. هسته ی قدیمی و ت55اریخی ش5هر ه5ا، ب55رای اس5کان جمعیت زی55ادی ک5ه غالب55ا
مه55اجران س55الهای اخ55یر می باش55ند، پیوس55ته دچ55ار تغی55یر ش55کل ش55ده ک55ه خ55ود تخ55ریب و
فرسودگی بافت های مذکور را به همراه داشته است. بافت های ق55دیمی و فرس55وده ب55افت
هایی هستند که در فرایند زمان طولانی شکل گرفته و تکوین یافته و ام55روز در محاص55ره ی
تکنولوژی عصر حاضر گرفتار شده اند. اگر چه این بافت ه55ا در گذش55ته ب55ه مقتض55ای زم55ان
دارای عملک55رد منطقی و سلس55له مرات55بی ب55وده ان55د، ولی ام55روز از لح55اظ س55اختاری و
عملکردی دچار کمبود هایی بوده و اغلب جوابگوی نیاز س55اکنین خ55ود نمی باش55ند) حبی55بی و

(. امروزه استفاده ی بهینه از اراضی شهری به منظور حداکثر بهره ب55ری از1386همکاران 
منابع موجود از طریق بهسازی و بازآفرینی عرصه های فرس55وده و نابس55امان، جلوگ55یری از
توسعه و گسترش شهر ها در مناطق پیرامونی و استفاده ی مجدد از ساختار های ت55اریخی،
از محور های اصلی و اولویت های برنامه ریزان و سیاست گ55ذاران ش55هری در کش55ور ه55ای

(. ناحی55ه ت55اریخی1385توسعه یافته و حتی برخی کش55ورهای درح55ال توس5عه اس55ت)ای55زدی،
شهرها میراث ارزشمند معماری و کالبدی به جای مانده از گذش55تگان ماس55ت ک55ه در ط55ول
زمان در هویت بخشی به حیات شهری همواره نقش بارزی ایفا نم55وده اس55ت؛ این بخش از
شهر تجلی گاه ابعاد فرهنگی، اقتصادی و اجتماعی مردانی است ک55ه در دوره ه55ای ت55اریخی
در این بخش از ش5هر، روزگ5ار س5پری ک5رده و ه5ویت ف55رهنگی آن را ب5ه ثبت رس5انده ان55د.
چنانچه ناحیه تاریخی شهرها شناسنامه واقعی آنها نامیده شود، س55خن گ55زافی گفت55ه نش55ده
است؛ بنابراین حفظ، احیا و بازآفرینی آن ها و انطباق آن با کلیت سیس5تم ش5هری از جمل55ه
ضرورت هایی است که می تواند حیات ناحیه تاریخی را همگام با شهر پیش ببرد)کلان55تری و

(. ب55ر این اس55اس ه55دف از تحقی55ق حاض55ر، پ55رداختن ب55ه مف55اهیم اص55لی77:1384پوراحمد،
بازآفرینی شهری و تبیین اثرات آن بر ب55افت فرس55وده ش55هری اس55ت ت55ا مش55خص گ55ردد ک55ه

اثرات بارآفرینی شهری بر بافت فرسوده شهری چیست؟
پیشینه تحقیق-2

در زمینه بازآفرینی شهری مطالعات داخلی و خارجی متعددی انجام ش5ده اس55ت ک5ه ه5ر
کدام به شکلی خاص و معین به موضوع پرداخته اند. در ذیل به تع55دادی از مطالع55ات انج55ام

شده اشاره می گردد:
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(، در پژوهشی تحت عنوان حکمروایی خ55وب ش55هری و ب55ازآفرینی1396رحمتی و همکاران)
پایدار بافت نابسامان)شهر کرمانشاه( با روش توصیفی- تحلیلی نش55ان دهن55ده پ55ایین ب55ودن
شاخص های حکمروایی خوب شهری در باز آفرینی بافت نابسامان بوده و بین شاخص ه55ای
حکمروایی خوب شهری با ب55ازآفزینی پای55دار ب5افت ه55ای نابس5امان ش5هر کرمانش55اه ارتب5اط

معنادار و مستقیم وجود دارد.
(، در پژوهشی تحت عنوان بررسی سیاست بازآفرینی در ب55افت1395مشکینی و همکاران)

 نتایج این تحقیق نشان می ده55دQSPM و SWOTهای فرسودۀ شهری با استفاده از ماتریس 
 ، بایی55د مش55یارکت اقش55یار گون55اگون12که در نحوۀ اجرای ط55رح ه55ای ش55یهری در منطق55ۀ 

ساکنان و ایجاد سازوکار حمایتی لازم برای جلب س55رمایهگذاری اقش55ار مرف55ه، بی55ه ع55نیوان
 در نظر گرفته شود.12عیواملی مهیم در پایداری منطقۀ 

(، در پژوهش55ی ب55ه بررس55ی ت55دوین چه55ارچوب مفه55ومی کاربس55ت1395لطفی و همکاران)
اص55ول و آم55وزه ه55ای ب55ازآفرینی ش55هری فرهن55گ مبن55ا در ب55افت فرس55وده ی ش55هر ش55یراز
پرداختند. این پژوهش كه از نوع كاربردي بوده است، مطالعـه هاي تفسـيري- تحليلـي را بـا
هـدف برقراري انسجام و پيوند ميان اص5ول و آموزهه55اي ب55ازآفريني ش5هري فرهن5گ مبن5ا و
راهبردها و سياست هاي قابـل اتخـاذ در بافت هاي تاريخي ب55ه انج55ام رس55انده اس55ت. ب55دين
منظور، پس از استخراج و دسته بندي اصول و آموزه هاي ب55ازآفريني شهري فرهن55گ مبن55ا
كه از طريق تحليل محتوايي و جمع بست فهرستي از منابع معتبر به دست آمده، بخشـي از
بافـت تـاريخي شهر شيراز، به عنوان محدوده ي منتخب اقدامات بازآفريني فرهنگ مبن55ا ي55ا
قلمرو فرهنگي همگاني، تعريف گرديده است. برشمردن معيارها و روند به گزيني مح55دوده
هدف بازآفريني، و بازخواني ويژگي هاي زمين هاي، منجر به ارائه ي الگوي راه55بردي

چندلايه در تعريف شيوه ها و سياست هاي اقدام در بافت تاريخي گرديده است.
(، در پژوهشی به بررسی بازآفرینی ف55رهنگی اجتم55اعی فض55اهای ش55هری ب55ا1395نادریان )

هدف ارتقاء هویت محله ای محله سنگ شیر همدان پ55رداخت. ب55ر اس55اس بازديد ميداني،
گفتگوهاي اوليه و مدل مفهومي پرسشنامه هاي هدفمندي تهيه گردي55ده اس55ت. جهت ي55افتن

 اس55تفادهSPSSروابط متغيرها، براي تجزيه وتحليل اطلاعات پرسشنامه ها، از تكني55ك آم55اري
شده است در اين پژوهش سعي شده است مطالعه و شناخت جنبه هاي مثبت و موف55ق در
ح55وزه ب55ازآفريني ف55رهنگي، راهكارهاي اين رويكرد را شناسايي ك55رده و كيفيت ه55اي
محيطي و جنبه هاي فرهنگي –اجتماعي محلات شهري را در راستاي ارتقاء ه55ويت محله55اي
بررسي نمايد. در پايـان ب55ا تأكي55د ب55ر اين معياره55ا، محل55ه س55نگ ش55هر هم55دان ك55ه محل55ه اي
تاريخي و واجد هويت غني مي باشد، بررسي و تحليل شده است. نتايج تحلي55ل نش55ان
ميدهد با توجه به چهار معيار اصلي بازآفريني فرهنگي و شش معيار اصلي ه5ويت محل55ه اي
و ارتباط قوي بين اين معيارهـا با يكديگر ميتواند به ارتق5اء ه55ويت محل5ه اي محلات ت5اريخي

كمك نموده و از اين طريق حس تعلق شهروندان را موجب گردد.
(، در پژوهش55ی تحت عن55وان برنام55ه ری55زی محل55ه مح55ور و1394ص55فایی پ55ور و همک55اران)

بازآفرینی پایدار بافت های فرس5وده ش5هری ب55ا تاکی55د ب55ر س55رمایه ی اجتم55اعی در محل5ه ی
ج55ولان ش55هر هم55دان پرداختن55د. در این  پ55ژوهش ب55راي دستیابی به هدف آن، با روش
تحلیلـی ـ توصـیفی و براساس مطالع5ات ص5ورت گرفت5ه از طری5ق برداش5ت ه55اي می5دانی،
اسناد فرادست و مصاحبه ب55ا س55اکنان و پرسش55نامه؛ با بهره مندي از آزمونه55اي آم55اري

 ض55من احص55اء چ55الش ه55ا، نق55اطSWOTاس55پیرمن و رگرس55یون چن55دمتغیره و روش تحلی55ل 
ضـعف، فرصـت هـا و نقـاط قوت مزبور و براساس متغیرهاي اثرگذار ب55ر پای55داري در ابع55اد
اجتماعی، اقتصادي، کالب55دي و زیس55ت محیطی و همچنین متغیرهاي مرب55وط ب55ه س55رمایه
اجتماعی سعی شده است چگونگی بازآفرینی پایدار محله جولان همدان را در قالب برنامـه

3



اي جـامع و یکپارچـه ارائه نماید. نتایج تحقیق حاکی ازآن است که اگر رویکرد به بازآفرینی؛
اجتماع مدار، یکپارچه، جامع و استراتژیک باش55د، آنگ55اه به خ55ودي خ55ود رویک55رد ب55ازآفرینی

پایدار حاصل خواهد شد. 
Yelda  Kizildag  Ozdemirli در پژوهشی به بررس55ی اس55تراتژی ه55ای ج55ایگزین ب55رای، (2014) 

بازآفرینی شهری: مطالعه موردی در یک محله مسکونی در نزدیکی آنکارا پرداخت. هدف از
این مطالعه بررسی تاثیر استراتژی های محلی بر روی نفوذ صاحب خان55ه، س55قوط س5رمایه
گذاری بخش خصوصی و پیامدهای ب55ازآفرینی ش55هری اس55ت. یافت55ه ه55ا نش55ان می ده55د ک55ه
مقالات محلی می توانند با کمک بازاریابی، استراتژی های سازمانی و برنامه ریزی مناس55ب
برای استفاده از زمین، بدون ایجاد جابجایی، نتایج مطلوب را برای محله ه55ایی ک55ه ج55ذابیت
کمتری دارند، تولید کنند. به طور کلی یافته نشان می دهد که اس55تراتژی ه55ای نه55ادی ب55رای

سیاست های شهری و فعالیت های بازآفرینی شهر مهم است.
بررسی پژوهش ها نشان می دهد بازآفرینی شهری از جمله رهی55افت ه55ای مهم و ک55اربردی
بهبود بافت های فرس55وده ش55هری ب55ه ش55مار می رود. مطالع55ات انج55ام ش55ده در این زمین55ه
بیشتر با توجه بر ابعاد فرهنگی و اجتماعی بازآفرینی فضاهای شهری و یا بازآفرینی ش55هری
فرهنگ مبنا و همچنین پرداختن به بازآفرینی شهری با تاکید بر سرمایه اجتماعی بوده است.
در تحقیق حاضر درصدد تبیین مفاهیم اصلی بازآفرینی شهری و بررسی اثرات آن ب55ر ب55افت

فرسوده شهری می باشد.
مبانی نظری-3

نظری55ه ه55ای بهس55ازی و ب55ازآفرینی ب55افت ه55ای کهن و ق55دیمی ش55هرها را در تفک55رات
اندیشمندانی نظیر جان راسکین، فردریش انگلس، کامیلوزیت55ه، لوکوربوزی55ه، اب55نزر ه55اوارد،
لوئیز مامفورد، کوئین لینچ و ب55رخی دیگ55ر می ت5وان دی5د. ح5دود چه55ار ده55ه ط5ول کش5ید ت55ا
کشورهای توسعه یافته ب55ه مداخل55ه در مراک55ز ارزش55مند ق55دیمی و ت55اریخی ب55ا ه55دف تجدی55د

( ت55ا1933حی55ات) ب55ازآفرینی( و روان بخش55ی بپردازن55د ک55ه این چه55ار ده55ه از منش55ور آتن )
 پیش55نهاد1868( را ش55امل می ش55د. الکساندرتامس55ون در س55ال 1975منشور آمستردام  )

اسکان ده هزار نفر خانواده کارگری را در بافت ش55طرنجی فش55رده مرک55ز گلاس55کو مط55رح
ساخت معتقد بود که تراکم زیاد برای احیاء واحدهای تج55اری و فض55اهای عم55ومی و بازی55ابی
ارزش اقتصادی املاک مرکز شهری، حیاتی اس55ت. ب55ه نظ55ر می رس55د ک55ه ط55رح پیش55نهادی
تامس555ون یکی از نخس555تین بیانی555ه ه555ای ب555ازآفرینی و ن555وزایی ش555هری محس555وب می

–55 1843(.کامیلوزیته ) 1380شود) زونوسی، ( خواستار ساماندهی فضاهای ش55هری1903 
بود و درصدد زنده کردن بافت های کهن شهری برآمد و راه ح لهای تزئینی شهری راعن55وان

( پیوستگی کامل میان فضاهای جدید و ق55دیم1922(. کریر  )1386کرد )حبیبی و همکاران،
را ضروری دانسته و معتقد اس تکه کارکردهای شهری را نباید از هم جدا ک55رد. لیچفیل55د ب55ه
ضرورت درک بهتر فرآیند فرسودگی و توافق ب55ر روی چیزه55ایی ک55ه ف55رد س55عی دارد ب55ه آن
برسد تمرکز کرده و دانیسون در زمینه نحوة مواجهه با راه حل های جدید حل مسائل بافت
های قدیم، معتقد است که باید بر روی نواحی که مشکل ه55ای آ نه55ا ب55ه هم مرتب55ط ب55وده و

,Robertsهماهنگ و هم سنخ هستند تمرکز ک55نیم ) ( ک55وین لینچ و جین جیک55وبز از جمل55ه2000 
اندیشمندان دیگری هستند که در زمینه بهسازی و نوسازی شهری در قرن بیس55تم براس55اس
شهرسازی انسانگرا اظهارنظرکرده اند.  به اعتقاد آنان باید در جری55ان بهس55ازی و نوس55ازی
شهری، برنامه ریزی با مش5ارکت م5ردم و مش5اوره ب55ا متخصص5ان و هم5اهنگی مس5ئولان و

(  ب55ا بی55ان1961 ( همچ55نین جیک55وبز  )1384مردم شهر صورت گیرد) شماعی و همک55اران،
اصطلاح »باف تهای مسأله دار مزمن « به اصل روابط انس55انی همس55ایگی و موض55وع خ55ود
ت555رمیمی و مش555ارکت م555ردم در ام555ر بهس555ازی و ب555ازآفرینی تأکی555د داش555ت) پ555اکزاد،
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( نیز در رابطه با ب55افت ه55ای فرس55وده ش55هر و محوط55ه1936 (کریستوفر الکساندر)1386
های تاریخی، بر ایجاد نظم ارگانیک، ان55دامواره ی55ا س55ازمند، اس55تفاده گس55ترده از مش55ارکت

( و معتقد به اصولی همچون تعادل پایدار و هماهنگی با1388مردم تأکید می کرد)پورجعفر،
(.1386سازمان اقتصادی، اجتماعی و محیطی بود) حبیبی و همکاران،

 بافت شهری1- 3
بافت شهری گس5تره هم پیون5دی اس5ت ک55ه از ریخت شناس5ی ه55ای متف5اوت طی دوران
حیات شهری در داخل مح55دوده ش5هر و حاش55یه آن درت55داوم و پیون55د ب55ا ش55هر ش55کل گرفت55ه
باشند. این گستره می تواند از بناه55ا، مجموع55ه ه55ا، راه ه55ا، فض55اهای ش55هری، تأسیس55ات و

(.1384تجهیزات شهری و یا ترکیبی از آنها تشکیل شده باشد)شافعی،
 بافت فرسوده شهری3-2

بافت مرکزی و قدیمی شهرها ک55ه روزگ55اری مهم ت55رین و به55ترین محل55ه ه55ای مس55کونی
شهرها بوده اند و به دلیل حضور اجتماعا انسانی امروز دارای عناصر تاریخی و ب55ه یادم55انی
باارزش متعددی هستند، در حال حاضر دچار فرس55ودگی ناکارآم55دی ش55ده اس55ت )حن55اچی و

(. زمینه های فرسودگی و بررسی فرایند ایجاد بافت های فرسودۀ شهری،1393همکاران، 
در ابعاد کالبدی، اجتماعی، فرهنگی، اقتص55ادی، زیس5ت محیطی و حق5وقی م55دیریتی اس5ت.
این زمینه ها و - ابعاد، تأثیرا شگرفی را در ایج55اد فرس55ودگی محل55ه ه55ای ش55هری ب55ه دنب55ال
داشته است. اما به طور کلی و بر اساس مبانی نظری، دو دس55ته عوام55ل داخلی و خ55ارجی
در پیدایش علل فرسودگی در بافت های مرکزی مؤثرند. در ارتباط با عوام55ل خ55ارجی، ی55ک
سری از علل ظهور مناطق فرسودۀ شهری، هرچند به صور غیرقطعی مطر شده اند. داونز
عقیده دارد که سرنوشت هر محله نه ب55ه وس55یلۀ ت55ک ت55ک اف55راد، بلک55ه ب55ه وس55یلۀ نیروه55ای

 ( سیاس55ت1992اقتصادی، سیاسی و اجتماعی خارج از محدوده تعیین می شود. ب55یروم  ) 
های دولت در قبال توسعۀ حومه ه55ا را عام55ل اص55لی فرس5ودگی ب55افت ه55ای مرک5زی اعلام
کرده است. ام55ا در ارتب55اط ب55ا عوام55ل داخلی، دو م55دل تأثیرگ55ذار می توانن55د تش55ری کنن55دۀ
فرسودگی در بافت باشند. اول، مدل تهاجم و توالی ک5ه عام5ل اص5لی فرس5ودگی در ب55افت
های مرک5زی را ج5دایی گزی5نی و ع5دم یکپ55ارچگی می5ان جم عیت جدی55د و جمعیت ق5دیم در
بافت مرکزی می داند. دوم، مدل چرخۀ زندگی که بر اساس مدل تهاجم و توالی شکل می
گیرد و تغییرا یک محله را ب55ه ص55ور چرخ55ۀ زن55دگی تش55ری می کن55د. رفتن ی55ک محل5ه از ی55ک

 (. در هر67 -5 66 :5 1389مرحله به مرحلۀ بعدی با تغییرا بسیاری همراه است)کشاورز، 
صورت ارتباط عوامل داخلی و خارجی، در پیشبرد فرسودگی در ب55افت ه55ای مرک55زی نقش

بسیار مؤثری دارد و زندگی انسان را در ابعاد مختل تهدید می کند.
 دیدگاه های موثر در بازآفرینی شهری3-3

- دیدگاه های موثر در بازآفرینی شهری1جدول
ماخذنکات مورد تاکید در هر مکتبدیدگاه
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توجه به میراث فرهنگی و جلوگیری از نابودی تاریخ گذشتهمکتب فرهنگ گرایی
توجه به فرهنگ ملی و سنت های قدیمی در توسعه ش55هری و بهس55ازی

و مرمت
تکمیل بناها به سبک گذشته و کاربری موزه ای و مرمت بافت و بناهای

شهری

،1375حبیبی،   
163ص 

توجه به طبیعت و فرهنگمکتب انسان گرایی
توجه به حرکت انسان در فضاهای شهری

الهام از شالود ه های پنهان و بارز کردن آن ه55ا در بهس55ازی و نوس55ازی
شهری

بهبود محیط شهری و شرایط زیستی ساکنان با مشارکت شهروندان
 مطرح نمودن طرح های مرمتی با طرح های آمایش و شناخت محی55ط
جغرافیایی انجام بهسازی و نوسازی براساس بافت ارگانی55ک و سلس55له
مراتب عملکردی شهر قدیم و انطباق مکان و زمان در بنا ی55ا مجموع55ه

های شهری با حضور مطالعه های برنامه ریزی شهری

Hall,  1995,  p.
229

دی555دگاه بین555ابینی ی555ا
واقع گرا

معتقد است که کلیتی که از آن ب55ه عن55وان ب55افت ق55دیمی ی55اد می ش55ود
مجموع555ه ای همگن و هم ارزش نیس555ت، بلک555ه طی555ف وس555یعی از
ارزشمندترین عرصه ها و مجموعه های تاریخی تا بخش بسیارفرس55وده
بافت شهری، که در برخی م55وارد ح55تی فاق5د ارزش نگه5داری را در ب55ر

می گیرد.

آرمانش555555555هر،
14 ، ص 1386

 بازآفرینی شهری3-4
هم زمان با بروز مس55ائل متع55دد ناش55ی از ابع55اد متف55اوت فرس5ودگی)کالب55دی، زیربن55ایی،
اقتصادی و...(در بافت های مرکزی، توجه به بافت های فرسوده و رف55ع ناپای55داری در آن ه55ا
به موضوعی جدی و محوری، به ویژه از قرن نوزدهم تا به امروز تبدیل شده اس55ت. دس55ت
اندرکاران، در هر مقطع زمانی رویکردها و سیاست های متفاوتی را برای مداخل55ه در ب55افت
های فرسوده انتخاب کردند که هرکدام سعی در اصلا ض55ع رویکرده55ا و سیاس55ت ه55ای قبلی
داشتند. یکی از این سیاست ها بازآفرینی شهری است. بازآفرینی ش55هری ب55ه مفه55وم احی55ا،
تجدید حیا و نوزایی شهری و ب55ه عب55ارتی دوب55اره زن55ده ش55دن ش55هری اس55ت )زنگی آب55ادی و

:55 1390دیگران،   ( در بازآفرینی شهری، توسعۀ شهری ب55ه مفه55وم رش55د کمی عناص55ر58 
کالبدی شهر برای اسکان جمعیت و ارتقای کیفیت زندگی در قالب طر های توس55عۀ ش55هری

(. با توجه به تعری بازآفرینی شهری می توان گفت که طر7 :5 1388رخ خواهد داد)آیینی، 
های بازآفرینی شهری سعی در استفاده از پتانسیل های موج55ود در من55اطق فرس5وده دارن55د
بنابراین سعی دارند ب55ا مش55ارکت ش55هروندان در تص55میم گ55یری و تص55میم س55ازی، همک55اری

 ( حیات85 :5 1386شهرنشینان و مدیریت ها و مشارکت گستردۀ لایه های جوان)فلامکی، 
اجتماعی و رونق اقتصادی را به بافت بازگردانن55د. رویک55رد ب55ازآفرینی ش55هری ی55ک راه55بردی
یکپارچه از فرایند تصمیم سازی ارائه و زمینه را ب55رای همک55اری، تواف55ق واتح55اد اس55تراتژیک
ایج55اد میکن55د. ب55ه علاوه ب55رای مش55ارکت گ55روه ه55ای ذی نف55ع و ط55ر دیدگاههایش55ان درب55ارۀ
فرسودگی شهری، مش55کلا و ش55یوههای ح55ل آن ض55روری اس55ت. م55زیت این رویک55رد در این
است که فرسودگی را چنان که به وسیلۀ مردم درک می شود، نشان میدهد. برای این ک55ار
لازم است که اجتماع محله ای، چشم اندازی از محل55ه و مش55کلا آن داش55ته باش55ند ت55ا بت55وان
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Europeanمنطقۀ بازآفرینی شده را توسط آنان بسط و توس55عه داد )   Commission,  E,  2006:
19.)

واژه ی بازآفرینی برای اولین بار در نیمه ی اول قرن چه55اردهم میلادی بک55ار ب55رده ش55ده
است.این واژه در لغت به معنای باز تولید یا ترمیم طبیعی بخشی از یک تمامیت زنده که در

(. در ادبی55ات اخ55یر دنی55ا واژه ی1390معرض نابودی قرار گرفته اس55ت، می باش55د.)لطفی، 
>> بازآفرینی شهری<<، به عنوان ی55ک واژه ی ع55ام ک55ه مف55اهیم دیگ55ری نظ55یر بهس55ازی،
نوسازی، باسازی، توانمند سازی و روانبخش55ی را در ب55ر میگیرن55د، بک55ار می رود. ب55ازآفرینی
ش55هری فرآین55دی اس55ت ک55ه ب55ه خل55ق فض55ای ش55هری جدی55د ب55ا حف55ظ وی55ژگی ه55ای اص55لی
فضایی)کالبدی و فعالیتی( منج55ر میگ55ردد. در این اق55دام فض55ای ش55هری جدی55دی ح55ادث می
شوند که ضمن شباهت های اساسی با فضای شهری قدیم، تفاوت های ماهوی و معن55ایی را

(.  به عبارت دیگ55ر ب55ازآفرینی1386با فضای قدیم به نمایش می گذارند)حبیبی و مقصودی 
نوعی نگاه مداخله ای که با نگاه به گذشته و بدون پاکسازی هویت ه55ای ت55اریخی دوره ه55ای
مختلف به خلق هویتی جدید متناسب با شرایط زندگی مردمان عصر حاضر می اندیش55د. در

 به بعد چارچوبی جدید برای فرایند تجدید حیات شهری ف55راهم ک55رد ک55ه ب55ر1990واقع دهه 
اساس آن و در تعریفی جدی55د، م55رمت ش55هری مفه55ومی ج55امع اس55ت ک55ه ب55ه معن55ای بهب55ود
وضعیت نواحی محروم در جنبه های اقتصادی، کالب55دی، اجتم55اعی و ف55رهنگی اس55ت)ح55اجی

(.1386پور،
 اصول برنامۀ بازآفرینی مؤثر و کارآمد در بافت های شهری3-5

شکل جامع تری از راهبرد و عمل
تأکید بیشتر بر رویکردهای یکپارچه: دگرگ55ونی کالب55دی هم55راه ب55ا بهب55ود وض55عیت اقتص55ادی،
کالبدی، اجتماعی و زیست محیطی یک ناحیه در کنار دو ه55دف اص55لی کارآم55دی اقتص55ادی و

عدالت اجتماعی
مشارکت چند بخشی با تأکید بر نقش جوامع محلی

معرفی مجدد یک چشم انداز راهبردی درازمدت
قبول این احتمال که برنامه های اجرایی اولیه، درصورت لزوم باید همسو ب55ا تغی55یر ش55رایط

اقتصادی، اجتماعی،  زیست محیطی و مدیریتی، جرح و تعدیل یابند
قبول منحصر به فردبودن مکان: چارچوب های سازمانی و فض55ایی ب55رای ب55ازآفرینی در طی

(Ozlem Guzey, 2009: 29زمان و هم به لحاظ مکانی تفاوت می کند)
تعادل و موازنه میان سرمایه گذاری دولتی خصوصی و داوطلبانه

معرفی ایدۀ جامع تری از پایداری زیست محیط.
 تاثیر بازآفرینی شهری بر بافت فرسوده شهری3-6

رویکرد بازآفرینی شهری به بهب55ود وض55عیت اقتص55ادي، اجتم55اعی و محیطی توج55ه دارد و
طیف وسیعی از فعالیت ها را بیان می کند که قابلیت زیست جدیدي ب55ه من55اطق مض55محل،
ساختمان هاي پاك سازي شده، زیرساخت ها و ساختمان هاي تحت بازس55ازي ک55ه ب55ه پای55ان
عمر مفیدشان رسیده اند، می دهد. یک نگرش کلیدي در بازآفرینی به معناي این اس55ت ک55ه
وضعیت کلی شهر و مردم را بهبود می بخشد. بازآفرینی شهري به دنبال یافتن نش55انه ه55اي
مشکلات شهري از طریق بهبود مناطق فرس55وده اس55ت. این رویک55رد تنه55ا ب55ه دنب55ال احی55اي
مناطق متروکه نیست بلکه با مباحث گسترده تري همچون اقتصاد رق55ابتی و کیفیت زن55دگی
به خصوص براي افرادی که در محلات فقیرنشین زندگی می کنند، سرو کار دارد)اس55کندری
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(. در طی ده55ه ه55اي گذش55ته رویکرده55اي مختلفی1395 به نقل از ایزدی،1395و همکاران،
جهت ساماندهی مناطق فرسوده اتخاذ شده است که بیشتر آن ها به بع55د کالب55دي من55اطق،
بیش از سایر ابعاد توجه داشته اند. اما با مطرح شدن توسعه پایدار و ل55زوم توج55ه ب55ه هم55ه
ابعاد وجودي شهر اعم از زیست محیطی، اقتصادي، فرهنگی و کالبدي به عن55وان پای55ه ه55اي
توسعه پایدار شهري، لزوم توجه به دیدگاهی ک55ه تم55امی ابع55اد پای55داري را دربرداش55ته و ب55ه
عبارت دیگر دارای دید همه جانبه باشد و به تمامی ابعاد پایداری به ی55ک ان55دازه اهمیت ده55د

(. بنابراین با توجه1395بیش از پیش احساس می شود)با اقتباس از اسکندری و همکاران،
به ویژگی های رویکرد بازآفرینی شهری می توان محدوده های هدف بازآفرینی شهری را به

. بافت هاي تاریخی: این محدوده ها دربردارنده ثروت ه55اي ف55رهنگی و1شرح ذیل نام برد: 
میراث تاریخی معنوي و ط5بیعی ش5هر هس55تند. در پی نوگراییه5اي ده5ه ه55اي نخس55تین ق55رن
حاضر، دچار دگرگونی هاي فضایی کارکردي ش55ده و مت55أثر از گس55ترش ن55اموزون و ش55تابان
دهه هاي اخیر، نقش و کارکرد اصلی خود را از دست داده و با افت منزلت اجتماعی مکانی
و اقتصادي روبه رو ش55ده ان55د بن55ابراین رویک55ر ب55ازآفرینی می توان55د منجرب55ه ارتق55اء م55نزلت

. بافت هاي نابسامان و ناکارآمد میانی: محدوده ه55ایی ک55ه2اجتماعی این محدوده ها گردد. 
در پیرامون هسته تاریخی شهر شکل گرفته و در رده بافت ه55ای معاص55ر ش55هری محس55وب
می شوند، به دلیل ناپایداری کالبدی، ناکارآمدی زیرساخت های شهری، ناهنج55اری اجتم5اعی
و نابس55امانی ک55ارکردی، دچ55ار رک55ود و فرس55ودگی ش55ده و س55اکنان آن از مش55کلات متع55دد
اقتصادی، اجتم55اعی، ف55رهنگی و کالب55دی رنج می برن55د؛ رویک55رد ب55ازآفرینی ق55ادر اس55ت ک55ه

. س55کونتگاه ه55ای3بسیاری از مشکلات مربوط به نابسامانی ها و ناهنجاری ها را حل کن55د. 
غیر رسمی: به محدوده هایی اطلاق میگردد که ناشی از گسترش شتابان ش55هرها و توس55عه
ناموزون دهه هاي اخیر درون یا خارج از محدوده شهرها شکل گرفته و گسترش یافت55ه ان55د.
این محدوده ها نیز با مسائل عمده اي به ویژه فقر شهري )فقر درآمدي آموزشی س55اکنان،
فقر زیرساخت، خدمات و امکانات(، بحران هویت ناش55ی از س55اخت و س55ازهاي غیرمج55از و
همچنین تابآوري بسیار پایین در مواجهه با بحران هاي طبیعی اعم از زلزله، سیل و طوف55ان

. به بخش ه55ایی از ش55هر ب55ا هس55ته روس5تایی گفت5ه می ش5ود ک55ه ب55ر اث55ر4روبه رو هستند. 
گسترش شتابان شهر در عرصه کنونی شهرها ادغام شده اند. این محلات به دلیل دوگانگی
ساختار ش55کلی س55ازمان فض55ایی اجتم55اعی و ک55ارکردي، دچ55ار نابهس55امانی ه55اي متعددان55د.
ناپایداري کالب55دي، نابهس55امانیهاي فض55ایی، ناکارآم5دي زیرس5اختها و کمب55ود خ55دمات ش5هري
محله55اي و ن55یز مس55ائل ف55رهنگی  اجتم55اعی از جمل55ه مس55ائل عم55ده این من55اطق می

(.1394باشند)شرکت مادر تخصصی عمران وبهسازي شهري ایران،
نتیجه گیری -4

سیاست بازآفرینی شهري، رویکرد جدیدي در روند سیر تحول نوسازي بافت هاي مسئله
دار شهري است. رویکردهاي پیشین بهسازي، نوسازي و بازسازي  بر دیدگاه هاي کالب55دي و
یا صرفا اقتصادي تکیه داشته اند که این امر نتیجه اي جز عدم موفقیت بسیاري از طرح ه55ا
و پروژه هاي نوسازي بافت هاي فرسوده ي ش55هري نداش55ته اس55ت. ب55ازآفرینی ش55هري ی55ک
بینش جامع، یکپارچه و عملیاتی است که به حل نهایی مش55کلات ش55هري منتهی می ش55ود و
در پی این اس55ت ک55ه ب55ا ایج55اد تغی55یرات مثبت و پای55دار، مس55بب بهب55ودي ش55رایط ف55یزیکی،
اجتماعی، اقتصادي و محیطی شهر شود. رویکرد بازآفرینی شهری منجر ب55ه بهب55ود وض55عیت
اقتصادي، اجتماعی و محیطی می شود. به بیان دیگ55ر ی55ک نگ55رش کلی55دي در ب55ازآفرینی ب55ه
معناي این است که وضعیت کلی شهر و م55ردم را بهب55ود می بخش55د. ب55ازآفرینی ش55هري ب55ه
دنبال یافتن نشانه هاي مشکلات شهري از طریق بهبود مناطق فرسوده است. این رویک55رد
تنها به دنبال احیاي مناطق متروکه نیس55ت بلک55ه ب55ا مب55احث گس55ترده ت55ري همچ55ون اقتص55اد
رقابتی و کیفیت زندگی به خصوص براي افرادی که در محلات فقیرنشین زن55دگی می کنن55د،
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س55رو ک55ار دارد. براس55اس مطالع55ات و بررس55ی من55ابع موج55ود داخلی و خ55ارجی در زمین55ه
بازآفرینی شهری مدل مفه55ومی مف55اهیم اص55لی ب55ازآفرینی و اث55رات آن ب55ر ب55افت فرس55وده

(.1شهری ارایه می گردد)شکل

:  مدل مفهومی مفاهیم اصلی بازآفرینی و اثرات آن بر بافت فرسوده شهری) نگارندگان،1شکل 
(1394با بهره گیری از اسکندری و همکاران

منابع
(. بازآفرینی شهري و تاثیر آن بر بافت1394اسکندری، ندا، سعیده زرآبادی، زهراسادات).1

هاي فرسوده ي شهري، کنفرانس بین المللی مهندسی معماری و شهرسازی، تهران.
(. مطالعه در مورد بازسازی مرکز شهر: یک تحلیل مقایسه ای از دو1385ایزدی، م، س).2

روش مختلف برای احیای مراکز تاریخی شهرستان در ایران. دانشگاه نیوکاسل.
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بازآفرینی 
شهری

مفاهیم

بافت 
شهری

بافت 
فرسوده 
شهری
اصول 

بازآفرینی 
شهری

اثرات
بافت 

فرسوده 
شهری

کالبدی
و     ها محدودیت جستجوی

بالقوه   های توان
با     شهر کالبد هماهنگی

و     اجتماعی های دگرگونی
اقتصادی

اقتصادی

داخلی    های سرمایه جذب

خوداشتغالی   به تشویق

و      موقت های شغل ایجاد
وقت  پاره

افزایش     و آموزش بهبود
ای    حرفه های مهارت

و   اجتماعی
فرهنگی

و      جرایم رساندن حداقل به
خشونت

خدمات    نمودن فراهم
مناسب    درمانی و بهداشتی

توانمندسازی    بر تاکید
اجتماعات

های      گروه نیازهای به توجه
مختلف



 (. بازآفرینی شهري کنش و بینشی جامع و یکپارچه در1389ایزدي، محمد سعید ) .3
هاي بهسازي و نوسازي شهري، هفت شهر، فصلنامههاي هدف برنامهساماندهی محدوده

.73-80، 33-34عمران و بهسازي شهري، 
(. طرح استراتژیک بافت قدیم یزد. جلد اول، دوم و1386آرمانشهر، مهندسین مشاور. ).4

چهارم، نظری، اجتماعی و اقتصادی.
 (. بازآفرینی بافت هاي فرسوده و نابسامان شهري، چالش ها،1387آئینی، محمد ) .5

فرصت ها و پیشنهاد استراتژي هاي مناسب مداخله با استفاده از تکنیک سوات. همایش
سیاست ها توسعۀ مسکن در ایران. جلد اول. تهران: وزارت مسکن و شهرسازي- معاونت

امور مسکن و ساختمان- دفتر برنامه ریزي و اقتصاد مسکن.
(. تاریخچه ایده ها در برنامه ریزی شهری. )انتشارات شهرهای جدید(.1386پاکزاد، ج).6
(.اصول بازسازی و نوسازی ساختار تاریخی شهرها. تهران: انتشارات1388پورجعفر، م،ر).7

پیامه.
(. مقدمه اي بر سیر تحول و تکوین رویکردهاي مرمت شهري1386حاجی پور، خلیل ) .8

)دورة زمانی بعد از جنگ جهانی اول تا آغاز هزارة سوم( ایرانشهر، فصلنامه اي در زمینۀ
شهرشناسی. سال دوم، شمارة نهم و دهم.

(. بازسازی شهری )ویرایش پنجم(. تهران: انتشارات1386حبیبی، س.، مقصودی، م. ).9
دانشگاه تهران.

(. بازسازی و بازسازی بافت های قدیمی شهری )ویرایش اول(. سازمان1375حبیبی، ک. ).10
ساخت و ساز شهری و انتشارات دانشگاه کردستان.

(. احیای ساختار تاریخی شهر )با رویکرد مشارکتی(،1393حناچی، پیروز، پورسراجیان).11
انتشارات دانشگاه تهران.

راهنماي تعاریف و مفاهیم بازآفرینی شهري در ساختار برنامه اجرایی شرکت مادر تخصصی.12
1394عمران وبهسازي شهري ایران، دفتر مطالعات کاربردي و امور ترویجی خرداد 

(. حکمروایی خوب شهری و1396یی، سجاد، نوری، سودابه)رحمتی، صفرقائد، زنگیشه.13
بازآفرینی پایدار بافت نابسامان)شهر کرمانشاه(، کنفرانس بین المللی برنامه ریزی و

.2017مدیریت شهری، مشهد
،SWOT(. سنجش بازسازی شهری با استفاده از مدل 1390زنگی آبادی و همکاران ).14

.30مطالعه موردی: پارچه مرکزی شهر مشهد، انجمن جغرافیای مجله، شماره 
(. راهنما برای شناسایی و مداخله در بافت های فرسوده )شورای1384شافعی، س. ).15

عالی برنامه ریزی و معماری(.تهران: انتشار تکنیک ها و ایده های هنری.
(.  بهسازي و نوسازي شهري از دیدگاه جغرافیا.1384شماعی، علی. پور احمد، احمد).16

انتشارات دانشگاه تهران
(. برنامه ریزی محله محور و بازآفرینی پایدار1394صفایی پور، مسعود، زارعی، جواد).17

بافت های فرسوده شهری با تاکید بر سرمایه اجتماعی)نمونه موردی: محله جولان شهر
همدان(، مجله آمایش جغرافیایی فضا.فصلنامه علمی- پژوهشی دانشگاه گلستان، سال

23هفتم، شماره
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تهران. چاپ ششم.
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