
تحلیلی مفهومی بر چیستی باز آفرینی شهری و جایگاه آن
در احیای بافت های شهری

 استادیارگروه جغرافیا و اکوتوریسم دانشگاه کاشانیونس غلامی بیمرغ:
کارشناسی ارشد جغرافیا و برنامه ریزی  شهرین*:کامران دولتیاریا

چکیده

دیدگاه‌های بهسازي و نوسازي ش%%هري به‌وی%%ژه از ق%%رن ن%%وزدهم ت%%ا ب%%ه ام%%روز، دوره‌ه%%ا و مراح%%ل
مختلفی را پشت سر گذاشته و هر دوره‌ای رویکرد و نوع نگاه خاصی را بر مبناي ش%%رایط زمان%%ۀ
خود مدنظر داشته است و دست‌اندرکاران در ه%%ر مقط%ع زم%%انی ب%ا وق%وف ب%ر نق%اط ض%عف ه%ر
رویکرد سعی در اص%%لاح آن داش%%ته و ب%%دون رد کام%%ل رویک%%رد قبلی، در راس%%تاي تکمی%%ل آن تلاش

در چند سال اخیر رویکرد بازآفرینی شهری باهدف در نظر گرفتن ارزش‌ه%%ای مختل%%ف و کرده‌اند.
متفاوت بافت‌های تاریخی، مناسب‌ترین راه برای مداخله در آنها شناخته‌شده است ل%%ذا توج%%ه ب%%ه
بافت‌های فرسوده و ق%دیمی و رف%ع ناپای%%داري آن ه%ا، ب%%ه موض%وعی ج%دي و مح%وري تبدیل‌ش%ده
به‌گونه‌ای که سازمان‌های ذیربط را به تکاپوي ساماندهی و بازآفرینى بافت‌های مذکور سوق داده
و ل%زوم مداخل%ه در این بافت‌ه%ا را در دوره‌ه%ای مختل%ف زم%انی مط%رح نم%%وده اس%ت، م%رمت و
بهس%%ازي ش%%هري به‌ص%%ورت فع%%الیتی یکپارچ%%ه و همه‌جانب%%ه نگ%%ر درآم%%ده ک%%ه جنبه‌ه%%ای اجتم%%اعی،
اقتصادي زیست‌محیطی و کالبدي و ایجاد شرایط مناسب جهت دستیابی به توسعه‌های هم%%راه ب%%ا
پایداري و توسعۀ پایدار در آن لح%%اظ می‌گ%%ردد. ب%%ازآفرینی ش%%هری، ی%%ک اص%%طلاح ع%%ام اس%%ت ک%%ه

یرد.گ%%مف%%اهیم دیگ%%ری نظ%%یر بهس%%ازی، نوس%%ازی، بازس%%ازی و روا نبخش%%ی ش%%هری را درب%%رمی 
بازآفرینی شهری به مفهوم احیا، تجدید حیات و نوزایی ش%هری و ب%%ه عب%%ارتی دوب%%اره زن%%ده ش%%دن
شهرها می‌باشد تحقیق حاضر به اهمیت بازآفرینی شهری و اهمیت آن در احیای بافت‌های شهری
پرداخته روش تحقیق این مقاله توصیفی تحلیلی بوده و از نوع ک%%اربردی اس%%ت و روش جمع‌آوری

 کتابخانه‌ای می‌باشد.–اطلاعات اسنادی 
بازآفرینی شهری، نظریه‌های بازآفرینی، سیاس22ت‌های ب22ازآفرینی،: واژگان کلیدی

بازآفرینی پایدار
مقدمه

 میلادی، بسیاری از شهرهای اروپایی، شاهد نوعی تجدی%%د س%اختار ناخواس%ته ش%دند1970از دهۀ 
که دلايل آن را جابه‌جایی صنايع و به‌تبع آن اشتغال، مهاجرت طبقه متوس%ط ش%هري ب%ه حومه‌ه%ا،
تغيير الگوي اشتغال توسعۀ مراکز خرید در خ%%ارج از ش%%هرها و اف%%زایش م%%الکیت و وابس%%تگی ب%%ه

(. ب%%ا در نظ%%ر گ%%رفتن اين واقعيت جدی%%د بس%%ياري از1390خودروی شخص%%ی دانس%%ته‌اند )لطفی، 
شهرها مجبور شدند با یکدیگر در تلاش برای منحصربه‌فرد بودن درزمینه های فرهنگی، انسانی و
کالبدی رق%%ابت ک%رد ه ت%ا ب%ر مزیت‌ه%%ای خ%%ود نس%بت ب%ه س%ایر ش%هرها تأکی%د نماین%%د. این رق%ابت
بین‌شهری در راستای تلاش آنها در دو زمینه جذب و استقرار صنایع با فناوری بالا، همچنین ج%%ذب



س%%رمایه‌های بخش خصوص%%ي و تب%%دیل ب%%ه مرک%%ز گردش%%گری و ف%%رهنگي در عرص%%ه‌های ملی و
(. مط%%ابق آماره%%اي موج%%ود،95-106:%% 1394بین‌المللی انعکاس یافت )ک%%ریم زاده و همک%%اران، 

نزدیک به نیمی از مردم جهان، ساکن شهرها می‌باشند و انتظار افزایش آن در دهه‌های آینده ن%%یز
وجود دارد. در حالت کلی این موضوع را می‌توان ناشی از تلاش مردم براي ارضاي نیازهاي خ%%ود

Royuelaو وجود امکانات زندگی شهري در شهرها دانس%%ت )  and  Surinach, (؛ ام%%ا همگ%%ام ب%%ا2004 
افزایش جمعیت، شهرنشینی و تمرکز صنایع سرمایه‌ها، امکانات و خدمات ش%%هري رش%%د ک%%رده و
شهرهاي بزرگ به کلان‌شهرهای کنونی تبدیل‌شده و مشکلات جبران‌ناپذیری براي بشر پدید آورده

(. چراکه از یک‌سو نرخ شهرنشینی در آنه%%ا بیش%%تر96:%% 1391است )موسوی و باقری کشکولی، 
از نرخ شهرنش%%ینی کش%%ورهاي پیش%%رفته در دوران اوج شهرنش%%ینی اس%%ت و از س%%وي دیگ%%ر اک%%ثر
قریب به‌اتفاق چنین کشورهایی با شدید منابع مالی مواجه‌اند. این امر با توجه ب%%ه هزینه‌ب%%ر ب%%ودن

,McDonaldطرح‌های معمول توسعه شهري این کشورها را با مشکل اساسی مواجه کرده اس%%ت )
2009: (. از مهم‌ترین پیامدهاي چنین رون%%د شهرنش%%ینی در کن%%ار ع%%دم ت%%أمین زیرس%%اخت‌های51-73 

مناسب شهري براي ساکنان و مه%%اجران ش%هرها ب%%ه وج%%ود آم%%دن بافت‌ه%%ای ن%%امنظم و فرس%%وده
پیرامون شهري و درون‌شهری است که معضلات متعدد اجتماعی، فرهنگی، اقتصادي را به دنب%%ال
خواهد داشت مسئله در کنار تبدیل‌شدن زمین ب%%ه ی%%ک منب%%ع کمی%%اب اجتم%%اعی، در دهه‌ه%%ای اخ%%یر
ب%%اعث ش%%ده ک%%ه اس%%تفاده بهین%%ه از بافت‌ه%%ای فرس%%وده ک%%ه یکی از من%%ابع اص%%لی ت%%أمین زمین

(. امروزه، بازآفرینی شهری،Enemark, 2004: 26-27درون‌شهری است، اهمیت ویژه‌ای پیدا کند )
موضوعی جهانی است و به شکلی گسترده، داشتن یک برنامه بازآفرینی شهری مؤثر، به یکی از
مهم‌ترین راهکارها برای تمام شهرهای جهان تبدیل‌شده اس%%ت ک%%ه می‌خواهن%%د از توس%%عه افقی و

(. توجه بهLeary & McCarthy, 2013گسترده، دست بکشند و توسعه درونی و متراکم را ایجاد کنند )
بافت‌های بازمانده از توسعه شهر )که بخش مهمی از آنها در کشور ما بافت فرس%%وده نام‌گ%%ذاری
شده‌اند( و حل مشکل عقب‌ماندگی آنها، یکی از مهم‌ترین معضلات پیش روی کل شهرهای جهان
و با لاخص کشورهای درحال‌توسعه است و بازآفرینی شهری، به‌عنوان بخش%%ی از راه‌ح%%ل ج%%بران

(. سیاس%%ت138:%% 1394این عقب‌مان%%دگی، در نظ%%ر گرفت%%ه می‌ش%%ود )دس%%تجردی، بروج%%ردی، 
بازآفرینی شهری، رویکرد جدیدی درروند سیر تحول نوسازی بافت‌ه%%ای مس%%ئله‌دار ش%%هری اس%%ت
که در دهه‌های پایانی قرن بیستم میلادی و ابتدایی قرن حاضر از سوی مراجع علمی، ح%%رفه‌ای و
اجرایی در اروپای غربی و آمریکای شمالی موردتوجه و تحلیل واقع‌شده است. ازجمل%%ه ویژگی‌ه%%ا
و نقاط قوت جریان بازآفرینی شهری، نسبت به رویکردهای قبلی نوسازی می‌توان به جامع‌نگری

(. بدین ترتیب در فرآیند بازآفرینی شهری، توجه به اقتصادPorterd And Shaw, 2009آن اشاره کرد )
محلی در بازار رقابت ج%%ذب س%رمایه همچ%%نین توج%%ه ب%%ه داش%%ته‌های م%%یراث ف%%رهنگی ملم%%وس و
ن%%املموس و درنه%%ایت اجتم%%اع توانمن%%د ش%%ده ب%%رای مش%%ارکت در ام%%ر ب%%ازآفرینی، از اهم مس%%ائل

 (؛ بنابراین مهم‌ترین هدفRoberts and Sykes, 2000: 135برنامه‌ریزی و مدیریت شهری می‌باشند )
پژوهش حاض%ر تحلیلی ب%%ر مفه%%وم ب%%ازآفرینی ش%%هری و اهمیت آن در احی%%ای بافت‌ه%%ای فرس%وده

است.
تعریف بازآفرینی شهری



در وهل%%ه هم%%راه اس%%ت ک%%ه آن را سه دهه آخر قرن بيستم، با جریانی در مرمت. حفاظت ش%%هری
اول می‌توان تجدید نسل شهرها نام نهاد. باید گفت که تجدید نسل شهرها قبل از آنک%%ه تب%%دیل ب%%ه

ش%%هروندان و به‌تب%%ع شعاری در دست شهر سازان نسل نو بشود، ریشه در عوض شدن خود نسل
(. اصطلاح »بازآفرینی شهری« یک اص%%طلاح ع%%ام اس%%ت ک%%ه1392آن شهر سازان دارد )لطفی، 

مفاهیم دیگری نظیر بهسازی، نوسازی، بازسازی، توانمندسازی و روا نبخشی شهری را درب%%رمی
گیرد. بازآفرینی شهری به مفهوم احیا، تجدید حیات و ن%%وزایی ش%%هری و ب%%ه عب%%ارتی دوب%%اره زن%%ده

(. در حالت کلی بازآفرینی سعی دارد با بررس%%ی5:%% 1381شدن شهر است )حبیبی و مقصودی، 
موقعيت، شرایط محيطی، اجتماعی فرهنگی - و اقتصادی به تجدید حيات مکان‌هایی ب%%پردازد ک%%ه
به‌مرورزم%%ان فرس%%وده ش%%ده و ک%%ارایی لازم را ندارن%%د، همچ%%نين به‌نحوی‌ک%%ه احي%%ای کالب%%دی و
عملکردی توأمان به وقوع بپيوندد، باعث افزایش کیفیت‌ه%%ای محيطی گ%%ردد )عن%%دلیب و دیگ%%ران،

(. بازآفرینی شهری در بسیاری کشورهای توسعه‌یافته در پاسخ به مس%%ائل مرتب%%ط ب%%ا87:%% 1392
فرسودگی و افت شهری، به‌عنوان یک روش یا رهیافت مداخله معرفی و اجراشده است. مفهوم
بازآفرینی شهری، بسته به سطح توسعه‌یافتگی هر کشور، به شیو ه های مختلف تفس%%یر ش%%ده و
مورداستفاده قرارگرفته است. در بسیاری کشورهای توسعه‌یافته، هدف از آن، ارتقای »توجه ب%%ه
شهر« به معنی تجدید حیات شهری بازگردان%%دن فع%%الیت جهت ف%%راهم س%%اختن امک%%ان رق%%ابت در
عرصه بین‌المللی و ارائه ابتکارات برای ارتقای کیفیت عملکرد محیط در معانی گسترده است ت%%ا
همگی در راستای ی%%ک رش%%د قابل‌توج%%ه ق%%رار گ%%یرد. به‌ط%%ور خلاص%%ه، رهی%%افت ب%%ازآفرینی ش%%هری

(.Batey, 2000به‌منظور معکوس نمودن جریان فرایند تغییر و افت شهری اتخاذ می‌گردد )
انواع بازآفرینی شهری:

بازآفرینی تحمیلی: این نوع بازآفرینی پس از متروک ماندن طولانی‌مدت یک زمین رهاش%%ده و(1
یا از بین رفتن شدید شرایط زندگی در یک منطقه انجام می‌شود )مانند: داکلند لندن(.

بازآفرینی فرصت‌طلبانه: این نوع ب%%ازآفرینی درج%%ایی ک%%ه س%%رمایه‌گذاران خصوص%%ی و دول%%تی(2
زمین‌ه%%ای در دس%%ترس را ب%%رای پروژه‌ه%%ای ب%%زرگ تحت نظ%%ر دارن%%د، انج%%ام می‌ش%%ود )مانن%%د:

بارسلونا، آتن(.
بازآفرینی پیشگیرانه یا آینده مدار: این نوع بازآفرینی در مناطقی که س%%اختارهای اقتص%%ادی و(3

:UNEP,2004)اجتماعی روبه‌زوال نهاده‌اند، انجام می‌شود )مانند: استانبول، آلپ%%و، الکس%%اندریا( 
7.)

اهداف بازآفرینی شهری:

اهداف اقتصادی: جذب سرمایه‌گذاری، ایجاد اشتغال، نو شدن اقتصاد شهر، بهبود توزی%%ع ث%%روت )
Noon et al, 2000: 62اهداف اجتماعی: جذب نهادها و سازمان‌های آموزشی و پژوهشی، رسیدن .)

به ارزش‌ها و ترجیحات جامعه و گرو ه های مختلف اجتم%%اعی، س%ازمان‌دهی مج%%دد س%ازوکارهای
انطباق تصمیم با مردم‌سالاری، افزایش م%%یزان فض%%اي همک%%اري و مش%%ارکت، توج%%ه ب%%ه تع%%املات

,Langمی%%ان س%%ازمان‌ها و نهاده%%ا و رواب%%ط درونی آنه%%ا )  2003: (. اه%%داف محیطی: ارتق%%ای12 



محیط‌زیست، مبارزه ب%%ا آلودگی‌ه%%ا؛ اه%%داف کالب%%دی: ح%%ل مش%%کل فرس%%ودگی کالب%%دي، گس%%ترش
امکانات سکونت در شهر و توسعه زیرساخت‌های محلی، ارتق%%ای م%%یراث معم%%اری در هس%%ته‌های

(.17: 1391تاریخی و گردشگری شهر )نوریان، آریانا، 
سیاست‌های بازآفرینی شهری:

 سیاست‌های اصلی یک پروژه بازآفرینی را می‌ت%%وان ب%%ه دودس%%ته تقس%%یم ک%%رد: ال%%ف( دس%%ته‌بندی
سیاست‌ها تا با توجه به سطح مقیاس و بستر مداخله ب( دسته‌بندی سیاست‌ها با توج%%ه ب%%ه ن%%وی

(.1392مشکلات بافت فرسوده )نصیری، 
- سیاست‌های بازآفرینی کالبدی: هدف اص%%لی این سیاس%%ت، ج%%ذاب س%%اختن ن%%واحی فرس%%وده1 

برای مردمی است کته انتخاب‌های دیگری دارند. ارتقای کیفیت کالبدی، تنوع در انتخ%%اب ان%%دازه و
نوع مسکن، محصور کردن اراضی بایر و رهاشده، ایجاد تسهیلات خرده‌فروشی، خرید و ف%%راغت،
انتقال کاربری‌ه%%ای ناس%%ازگار و.غ%%یره، از مهم‌ت%%رین اق%%دامات ب%%ازآفرینی کالب%%دی هس%%تند )رهنم%%ا،

1388.)
- سیاست‌های بازآفرینی محیطی: این رهیافت بر پایداری من%%ابع محیطی، تأکی%%د خاص%%ی دارد و2 

این امر را از طریق ایجاد پای%%داری در ابع%%اد مخت%%ل سیس%%تم ش%%هری، ب%%ه انج%%ام می‌رس%%اند. روش
حصول پای%%داری در ابع%%اد مختل%%ف عناص%%ر ش%%هری عبارتن%%داز: مس%%کن پای%%دار، ش%%کل ش%%هر پای%%دار

(.1389، توپچی و همکاران، 1388حمل‌ونقل پایدار و اقتصادی پایدار )رهنما، 
- سیاس%%ت‌های ب%%ازآفرینی اجتم%%اعی: این سیاس%%ت‌ها به‌منظ%%ور درگ%%یر ک%%ردن س%%اکنان در3 

پیش‌قدمی‌های محلی و تثبیت جمعیت موجود، تلاش می‌کنند. هدف چ%%نین سیاس%%ت‌هایی پای%%داری
اجتماعی، دگرگون ک%%ردن ب%%رخی از ویژگی‌ه%%ای جمعی%%تی و تجربه‌ه%%ای جدی%%د در ناحی%%ه می‌باش%%د.
آموزش‌های مدنی و حرفه‌ای )بالا بردن سطح مهارت‌ه%%ای ف%%ردی(، یکی از جنبه‌ه%%ای بس%%یار مهم

(.Tallon, 2010سیاست‌های بازآفرینی اجتماعی است )
 - سیاست‌های بازآفرینی اقتصادی: دستیابی به اقتصادی پایدار، ض%%رورتی غیرقابل‌انک%%ار ب%%رای4 

خروج از چرخه افت، محسوب می‌شود. به اعتقاد تالون پیش‌قدمی‌ها و ابتکارات اقتصادی، نقش
مهمی در تحریک توسعه اقتصادی دارن%%د. یاری‌رس%%اندن ب%%ه س%%اکنان در دسترس%%ی ب%%ه ک%%ار، تغی%%یر
مهارت‌های ساکنان با توجه به نی%%از ب%%ازار، پ%%یروز ش%%دن ب%%ر گرفتاری‌ه%%ای جس%%تجوی ک%%ار از قبی%%ل
اعتمادبه‌نفس، مش%%کلات حمل‌ونق%%ل، م%%راقبت از کودک%%ان و ...، ازجمل%%ه سیاس%%ت‌های ب%%ازآفرینی

(.Tallon, 2010اقتصادی هستند )
- دیدگاهای مؤثر درباز آفرینی شهری1جدول 

نکات مورد تأكید در هر مکتبدیدگاه

مکتب فرهنگ گرایی
گذشته توج%ه - ب%ه فرهن%%گ ملی و توجه - به میراث فرهنگی و جلوگیری از نابودی تاریخ

شهری و بهسازی و مرمت تکمیل - بناها به سبک گذش%%ته و سنت‌های قدیمی در توسعه
بافت و بناهای شهری. كاربری موزهای و مرمت



مکتب انسان‌گرایی

اله%ام - از توج%ه - ب%ه ح%ركت انس%ان در فض%اهای ش%هری. توجه - به طبیعت و فرهنگ.
بهبود - محیط ش%%هری نوسازی شهری. شالوده‌های پنهان و بارز كردن آنها در بهسازی و

شهروندان. مطرح - نمودن طرح‌ه%%ای مرم%%تی ب%%ا و شرایط زیستی ساكنان با مشاركت
انج%%ام - بهس%%ازی و نوس%%ازی ب%%ر اس%%اس شناخت محیط جغرافی%%ایی. طرح‌های آمایش و

بافت ارگانیک و سلسله‌مراتب عملکردی شهر قدیم و انطب%%اق مک%%ان و زم%%ان در بن%%ا ی%%ا
مجموعه‌های شهری با حضور مطالعه‌های برنامه‌ریزی شهری.

دیدگاه بینابینی یا
واقع‌گرا

می‌ش%%ود مجموعه%%ای همگن و معتقد-است كه كلیتی كه از آن به‌عنوان بافت قدیمی یاد
هم ارزش نیست، بلکه طیف وسیعی از ارزشمندترین عرصه‌ها و مجموعه‌های ت%%اریخی
تا بخش بسیار فرسوده بافت شهری، كه در برخی موارد حتی فاق%%د ارزش نگه%%داری را

دربرمی گیرد.
(7: 1396منبع: غفاری و صابری )
21اصول یک برنامۀ بازآفرینی مؤثر و کارآمد در قرن 

-3- تأکید بیشتر بر رویکردهاي یکپارچه؛ دگرگونی کالبدي، 2-شکل جامع‌تری از راهبرد و عمل، 1
زیست‌محیطی ی%%ک ناحی%%ه در کن%%ار دو ه%%دف همراه با بهبود وضعیت اقتصادي، کالبدي، اجتماعی و

- مش%%ارکت چندبخش%%ی ب%%ا تأکی%%د ب%%ر نقش جوام%%ع4اصلی کارآمدي؛ اقتصادي و عدالت اجتماعی، 
محلی، معرفی مجدد یک‌چشم انداز راهبردي درازمدت، قبول این احتمال که برنامه‌ه%%ای اج%%رایی

جرح‌وتع%%دیل تغییر ش%%رایط اقتص%%ادي، اجتم%%اعی، زیس%%ت‌محیطی و م%%دیریتی، اولیه باید هم سو با
فضایی براي ب%%ازآفرینی هم در - قبول منحصربه‌فرد بودن مکان. چارچوب‌های سازمانی و5یابند، 

- تع%ادل و موازن%%ه می%ان س%رمایه‌گذاری دول%تی6تف%اوت می‌کن%%د  طی زمان و هم به لحاظ مکانی
(.Olzam,2009- معرفی ایده جامع‌تری از پایداري زیست‌محیطی )7داوطلبانه،  خصوصی و

نظریه‌های بازآفرینی شهری
نظریه‌های بهسازی و بازآفرینی بافت‌های کهن و قدیمی شهرها را در تفکرات اندیشمندانی نظ%%یر
جان راسکین، فردریش انگلس، کامیلوزیته، لوکوربوزیه، ابنزر هاوارد، لوئیز مامفورد، ک%%وئین لینچ

 و برخی دیگر می‌توان دید.

در مراک%%ز ارزش%مند حدود چه%ار ده%ه ط%ول کش%%ید ت%%ا کش%%ورهای توس%عه‌یافته ب%%ه مداخله
( بپردازن%د ک%ه این چه%ار1قدیمی و تاریخی باهدف تجدید حیات بازآفرینی و )روان بخشی

( را ش%%%امل می‌ش%%%د.1975( ت%%%ا منش%%%ور آمس%%%تردام )1933ده%%%ه از منش%%%ور آتن )
 پیش%%نهاد اس%%کان ده ه%%زار نف%%ر خ%%انواده ک%%ارگری را در1868الکساندرتامسون در س%%ال 

بافت شطرنجی فشرده مرکز گلاسکو مطرح ساخت که معتقد بود ک%ه ت%راکم زی%اد
برای احیاء واحدهای تجاری و فضاهای عمومی و بازیابی ارزش اقتصادی املاک مرکز شهری،

حیاتی است. به نظر می‌رسد ک%ه ط%رح پیش%%نهادی تامس%ون یکی از نخس%تین بیانیه‌ه%ای
.(Farrukh Zonouzi, 2001: 17بازآفرینی و نوزایی شهری محسوب می‌شود )

1



( 1843-1903کامیلوزیته) خواستار ساماندهی فضاهای شهری بود و درصدد زنده
.Habibi et alکردن بافت‌های کهن شهری برآمد و راه‌حل‌های تزئینی شهری را عنوان کرد )

( پیوستگی کامل میان فضاهای جدید و قدیم را ضروری دانسته و1922(. کریر )24 :2007
معتقد است که کارکردهای شهری را نباید از هم جدا کرد. لیچفیل%%د به‌ض%%رورت درک به%%تر
فرآیند فرسودگی و توافق بر روی چیزهایی که فرد سعی دارد به آن برسد تمرکز کرده و
دانیسون درزمینه نحوه مواجهه با راه‌حل‌های جدی%%د ح%%ل مس%%ائل بافت‌ه%%ای ق%%دیم، معتق%%د
است که باید بر روی نواحی که مشکل‌های آنها به هم مرتبط ب%%وده و هماهن%%گ و هم‌س%%نخ

(. Roberts, 2001: 17هستند تمرکز کنیم )
ک%%وین لینچ و جین جیک%%وبز ازجمل%%ه اندیش%%مندان دیگ%%ری هس%%تند ک%%ه درزمین%%ه بهس%%ازی و

نوسازی شهری در قرن بیستم بر اس%%اس شهرس%%ازی انس%%ان‌گرا اظه%%ارنظر کرده‌ان%%د. ب%%ه
اعتقاد آنان باید در جریان بهسازی و نوسازی ش%%هری، برن%%امه‌ریزی ب%%ا مش%%ارکت م%%ردم و

,Shamaeiمشاوره با متخصصان و هماهنگی مسئولان و م%%ردم ش%%هر ص%%ورت گ%%یرد )  2006:
195 .)

( 1961همچنین جیکوبز) بابیان اصطلاح »بافت‌های مس%%ئله‌دار م%%زمن« ب%%ه اص%%ل رواب%%ط
انسانی همسایگی و موضوع خود ترمیمی و مشارکت مردم در امر بهس%%ازی و ب%%ازآفرینی

(.(. Pakzad, 2007: 187تأکید داشت )
( ن%%یز در رابط%%ه ب%%ا بافت‌ه%%ای فرس%%وده ش%%هر و محوطه‌ه%%ای1936کریستوفر الکس%%اندر )

تاریخی، بر ایجاد نظم ارگانیک، اندام واره یا سازمند، استفاده گسترده از مشارکت مردم
(؛ و معتقد به اصولی همچون تعادل پایدار و هماهنگی باPourjaafar, 2009: 15تأکید می‌کرد )

(.Habibi and Maghsoodi, 2007: 50سازمان اقتصادی، اجتماعی و محیطی بود )
انواع طرح‌های بازآفرینی بافت فرسوده شهری:

الف( طرح‌های راهبردی ساختاری: این طرح بافت قدیم را با توجه ب%%ه نقش و جایگ%%اه آن در ک%%ل
شهر مطالعه می‌کند. طرح راهبردی- ساختاری با بررسی قابلیت‌ه%%ا، توان‌ه%ای ب%القوه، مس%ائل و
مشکل‌ها و نیازهای منطقه، سیاست‌ها و راهبردهایی را به‌منظ%%ور توس%%عه درمقی%%اس کلان، ارائ%%ه

می‌دهد. این طرح از ورود به مسائل جزئی پرهیز دارد.
 ب( طرح‌های ویژه موضعی: این طرح ضمن ارائه پیشنهادهای کلی درزمینه کاربری، دسترسی و
تراکم، محدوده‌های همگن را شناسایی و حوزه‌های مختلف مداخله را اعم از بهسازی، نوسازی و

تعیین ضوابط و مقررات کلی مداخله در هر حوزه را پیشنهاد می‌کند.
 ج( طرح‌ه%%ای ط%%راحی ش%%هری: این ط%%رح در مح%%دوده‌هایی تهی%%ه می‌ش%%ود ک%%ه قبلاً در طرح‌ه%%ای
بهسازی تعیین‌شده‌اند پروژه‌ه%%ای ط%%راحی ش%%هری، پیش%%نهادهایی را به‌منظ%%ور س%%اماندهی س%%یما،

 منظر و فضای شهری ارائه می‌کند.
د( طرح‌های مرمت: طرح‌هایی هستند که به‌منظور مرمت و احیای ابنی%%ه ت%%اریخی تهی%%ه می‌ش%وند.
این طرح‌ها ضمن‌ترمیم خرابی‌های گذشته و آسیب‌های وارد بر بنا، موضوع احیاء و عملکرد جدی%%د

به این بناها را متناسب با نیازهای زندگی روزمره در نظر دارند.



 طرح‌های معماری: طرح‌هایی هستند که می‌توانند در هر دو حوزه بهسازی و نوس%%ازی تهی%%ه و ب%%ه
اج%را درآین%د ک%ه مهم‌ت%رین وی%%ژگی این طرح‌ه%ا، اس%تفاده از ارزش‌ه%%ای معم%%اری گذش%ته اس%ت.

(.297-314: 1390)زنگی‌آبادی و مؤید فر، 
- سیر تکاملی بازآفرینی شهری2جدول 

1990دهه 
بازآفرینی

1980دهه 
توسعه مجدد

1970دهه 
 نوسازي

1960دهه 
باز زنده سازي

1950دهه 
بازسازي

نوع سیاست
هر دوره

حرکت به‌سوی
شکل

جامع‌تری از
سیاست

گذاري و اعمال
تمرکز
بر روي

راه‌حل‌های
یکپارچه

طرح‌های متعدد
بزرگ براي
توسعه و

توسعه مجدد
پروژه

هاي کلان‌مقیاس
پرهزینه

پروژه‌های
خارج از شهر

تمرکز بر روي
نوسازي در جاي

اولیه
خود و طرح‌های

واحد
همسایگی؛

کماکان
توسعه در

حاشیه شهر

تداوم راهبردهاي
1950دهه، 

رشد حومه‌ای
و حاشیه‌ای؛

برخی
تلاش‌های اولیه

در
توانمندسازی

بازسازي و
گسترش

مناطق قدیمی‌تر
شهرها و
شهرک‌ها

اغلب بر اساس
یک

طرح جامع،
رشد

حومه‌نشینی

راهبرد اصلی و
جهت‌گیری

شراکت به‌عنوان
رویکرد غالب

تأکید بر نقش
بخش

خصوصی و
کارگزاران

خاص افزایش
شراکت

نقش رو به
افزایش

بخش خصوص
و تمرکززدایی با
واگذاري قدرت

بیشتر
به دولت محلی

حرکت به‌سوی
توازن

بیشتر میان
بخش‌های
عمومی و
خصوصی

دولت ملی و
محل،

پیمان‌کاران و
توسعه‌دهندگان
خصوصی زمین

و
املاك

دست‌اندرکارا
ن با

نفوذ و
گروه‌های

ذینفع

توازن بیشتر میان
بودجه تأمین‌شده

از
سوي بخش
عمومی،

خصوصی و
داوطلبانه

تسلط بخش
خصوصی
با تأمین
گزینشی

بودجه از سوي
بخش عمومی

محدودیت منابع
بخش عمومی و

رشد
سرمایه‌گذاری

بخش خصوصی

ادامه روند دهه،
1950

با افزایش اثر
سرمایه‌گذاری
بخش خصوصی

سرمایه‌گذاری
بخش

عمومی با
مداخله

نسبی بخش
خصوصی

کانون
اقتصادي

تأکید بر نقش
گروه‌های
اجتماعی

گروه‌های
اجتماعی

خودیار با حمایت
بسیار گزینشی

دولت

اقدام اجتماع
مدار و اختیار

بیشتر

بهبود اجتماعی و
رفاه

بهبود معیارهاي
زندگی و ساخت

مسکن
محتواي
اجتماعی

میانه‌روتر از دهه،
1980

توجه به میراث و
نگاهداشت ابنیه

طرح‌های بزرگ
جایگزینی و

توسعه
جدید، طرح‌های

کلان
مقیاس پرهزینه

نوسازی‌های
گسترده

بیشتر در مناطق
شهري قدیمی‌تر

تداوم برخی
رویکردهاي دهه،

1950
موازي با

توانمندسازي
نواحی

جایگزینی نواحی
درونی و توسعه

حاشیه‌ای
تأکید فیزیکی

معرفی ایده
گسترده‌تری از

افزایش توجه به
رویکردي

بهسازي محیطی
بهسازی‌هایهمراه با برخی

منظرسازي و تا
رویکردحدودي گسترش



گسترده‌ترپایداري محیط
نسبت به محیط

محیطیفضاي سبزگزینشیابتکارات

(81، 1389منبع: پوراحمد و همکاران )
باز آفرینی شهری پایدار

در ابع%%اد مختل%%ف ص%%ورت  میلادی ب%%ه این‌س%%و، دگرگونی‌ه%%ایی در رویک%%رد ب%%ازآفرینی90از ده%%ه 
توس%%عه پای%%دار ن%%یز موردتوج%%ه ق%%رار گرفتن%%د: س%%اده‌ترین پذیرفتند ک%%ه در هم س%%ویی ب%%ا بحث‌ه%%ای

بازآفرینی چیزی بیش  میلادی این بود که80 80 و 70گرفته‌شده از بازآفرینی دهه‌های  درس‌های
این فرآیندِ تغییر، ظه%%ور بحث پای%%داری ب%%وده اس%%ت و از بحث آجر و ملأت بوده است. در ادغام با

زیست‌محیطی این مقوله که شهرها به طرز فزاینده‌ای ناپایدار می‌گردند و کیفیت همچنین ادراک
(1996(. ه%%اپکینز و دیگ%%ران )Blackman,1996می‌یابد ) برای نسل‌های آینده به‌شدت کاهش و تنزل

تم%%ایلات و نوی%%نی را مع%%رفی می‌نماین%%د ک%%ه هرگون%%ه ط%%رح ب%%ازآفرینی می‌بایس%%ت به پ%%ارادایم
ب%%ا مس%%ائل گس%%ترد ه ت%%ری توج%%ه داش%%ته سیاست‌های اقتصادی_ اجتماعی پایدار و واقعی، مرتبط

Hopkinsباشند )  et  al,1997.) این دیدگاه توسط "بلک من" ن%%یز حم%%ایت می‌گ%%ردد؛ چنانچ%%ه اذع%%ان
اه%%داف »پای%%داری« را در می‌دارد که:"هرگون%%ه تلاش%%ی ب%%رای ادغ%%ام ب%%ازآفرینی ش%%هری و توس%%عه

,Blackmanبرداشته باشد )  به‌م%%رور، نظری%%ه ش%%هرهای پای%%دار ب%%ا1990(. به‌این‌ترتیب از دهه 1995 
می‌گیرند که ب%%ه اه%%داف بازآفرینی مرتبط شده است؛ بنابراین تعاریفی از بازآفرینی شکل رویکرد

که سه ه%%دف پایداری نزدیک شده‌اند. بازآفرینی شهری یک رویکرد جامع، یکپارچه و کل‌نگر است
با حفظ رقابت اقتصادی، کاهش ن%%ابرابری، حف%%اظت و را دربرمی گیرد )اقتصاد، برابری و محیط(

توس%%عه سیاس%%ت‌ها ش%%امل محیط‌زیست که حاکی از نسل جدی%%دی از مش%%ارکت‌ها ب%%رای نگهداری
Gibsonخصوصی_ عمومی و سازمان‌های غیردول%%تی می‌باش%%د ) شک‌های نوآوران های از بخشه‌ای

and  Kocabas,2001( بازآفرینی شهری پایدار .)SUR) ت%%أثیرات بلندم%%دت توس%%عه مج%%ددی اس%%ت که
اجتماعی، اقتصادی و زیست‌محیطی توجه داشته باش%%د. پایدار ایجاد نماید و درعین‌حال به مسائل

ک%%ه در قلب و هس%%ته اص%%لی مسئله چشم‌انداز بلندمدت سه ستون پای%%داری را درب%%ر می‌گ%%یرد این
(. بازآفرینی شهری می‌تواند ابزاری مؤثر برای ارتقایHemphill et al, 2002بحث قرارگرفته است )

»تش%ویق ب%%ه مش%ارکت«، س%اخت و تق%ویت س%طح کیفیت زن%%دگی باش%د؛ چنانچ%%ه اص%%ول پایداری
متعاقب عدالت، ارتقای محیط، حیات‌بخشی و تقویت رشد اقتصادی شخصیت اجتماعی، پیشرفت

.Ngآن قابل‌مشاهده باشند )  M.K.2005در بازآفرینی پایدار شهری، گونه‌های جدید نه%%ادی ش%%کل .)
را به شکل یکپارچه و از پایین به بالا می‌گیرند که تلاش می‌کنند برنامه‌های بازآفرینی اجتماع مدار

پای%%دار ذینفع را شامل گ%%ردد، بس%%ط و توس%%عه دهن%%د. رویک%%رد ب%%ازآفرینی به صورتی که همه افراد
شهری، یک راهبرد یکپارچه از فرآین%د تص%میم س%ازی را ارائ%ه می‌ده%د ک%ه فراگ%یر، رق%ابت‌آمیز و

(.LUDA, 2003ازلحاظ محیطی پایدار است )
بازآفرینی با رویكرد محرک توسعه

یکی از سیاس%%ت‌های ن%%وین در توس%%عه ش%%هری به‌ط%%ور ع%%ام و در ب%%ازآفرینی بافت‌ه%%ای نابس%%امان
شهری به‌طور خاص، به‌کارگیری اقدامات و پروژه‌های محرک توسعه با اه%%داف تس%%ریع و تس%%هيل
فرآیند تحول در این بافت‌ه%ا ب%%ا بهره‌گ%یری از مش%ارکت و ت%%وان اجتم%%اعی س%اکنان و اس%تفاده از



ظرفیت‌های محلی می‌باشد. درواقع محرک‌های شهری، استراتژی‌های نوین توسعه مجدد ش%%هری
هستند که غالباً پروژه‌هایی هستند شامل من%%اظر ی%%ا س%%اختمان‌هایی ک%%ه ه%%دایت توس%%عه ش%%هری و
اف%%زایش تع%%داد اس%%تفاده‌کنندگان در ی%%ک ناحي%%ه را در پی خواهن%%د داش%%ت. محرک‌ه%%ای توس%%عه را

(.Bohannon, 2004:10می‌بایست تعدادی پروژه بيان کرد که احيای بافت شهری را منجر می‌گردند )
محرک‌های توسعه به‌عنوان بستر کارکردهای اجتماعی و اقتصادی، منزلت اجتم%%اعی اقتص%%ادی در

بهس%%ازی و نوس%%ازی را در جامع%%ه محلی این بافت‌ها را ارتقاء داده و انگ%%يزه مش%%ارکت در فرآیند
خصوصی به سرمایه‌گذاری در بافت می‌گ%%ردد افزایش داده و همچنين سبب ایجاد تمایل در بخش

( اش%%اره می‌کن%%د ک%%ه2002(. اس%%ترنبرگ )1393دفتر مطالعات ک%%اربردی و ام%%ور ت%%رویجی، )
- فعالیت‌های اجتماعی و اقتصادی را بازتولي%%د کن%%د1پروژه‌های محرک توسعه‌ای موفق هستند که:

- در ن%%زدیکی مؤسس%%ات تج%%اری )ت%%ک عملک%%ردی و چن%%د2و تس%%هیل‌کننده توس%%عه ش%هری باش%ند. 
برنامه‌ریزی اس%%تراتژیک ب%%رای نق%%اط ابت%%دایی و انته%%ایی ک%%ه الگ%%و حرک%%تی عملکردی( واقع شوند.
مح%%رک توس%%عه و ب%%ازآفرینی ش%%هری، ان%%واع و مقیاس‌ه%%ای (.sternberg,2002پیاده‌روه%%ا را ش%%کل )

 دس%%ته4محرک در بافت‌های هدف اقدامات بهسازی و نوسازی، در  متنوعی دارند. به‌کلی فعاليت
زیر قابل‌طبقه‌بندی می‌باشند.

- ارتقاء و توسعه زیرساخت‌ها، شبکه معابر و تجهيز و گسترش فضاهای عمومی: تجهيز قلم%%رو1
عمومی، توسعه و ارتقاء زیرساخت‌های شهری، بهب%%ود ش%%بکه مع%%ابر و توس%عه و ارتق%اء فض%%اهای
عمومی درمقیاس شهری و محله‌ای به‌عنوان یکی از مهم‌ترین اقدامات محرک نوسازی به ش%%مار
می‌رود. با اجرای این سياست، ضمن تحکيم ساختار و استخوان‌بندی بافت، عاملی وحدت دهن%%ده

و انسجام بخش در محدوده هدف احياء و تقویت می‌گردد.

- توسعه و تأمین خ%%دمات ش%%هری محله‌ای: مجموع%%ه برنامه‌ه%%ای عملي%%اتی ک%%ه باه%%دف ت%%أمین -2
خدمات موردنیاز محدوده درمقیاس شهری و محله‌ای عرصه‌های مشخصی را منطبق با طرح‌های
مصوب بالادست و یافته‌های طرح‌های بهسازی و نوس%%ازی ب%%افت فرس%%وده ب%%ه خ%%دمات موردنی%%از

محله و محدوده اختصاص می‌دهد.

الگوسازی: به مجموعه‌ای از طرح‌ها و برنامه‌های عملياتی اطلاق می‌گردد که باهدف ارائه یک -3
مدل یا نمونه‌ای مناسب، زمینه‌های اجرای کمی و کيفی برنامه‌های بهسازی و نوس%%ازی را ف%%راهم
نموده و فرایند اجرای اقدامات توسط مردم، سرمایه‌گذاران، محققين، سازندگان و س%ایر نهاده%%ا

و سازمان‌های ذی مدخل را تسریع و تسهيل نماید.

- باز زنده سازی مجموعه‌ها و فضاهای شهری تاریخی: به طرح‌ها و برنامه‌ه%%ای عملي%%اتی اطلاق4
می‌گردد که ب%%ر اس%%اس آن مح%%دوده‌ای از قلم%%رو عم%%ومی ب%%افت در چ%%ارچوب طرح‌ه%%ای مص%%وب

بخش بالادست مورد برنامه‌ریزی بهسازی و نوسازی قرارگرفت%%ه و ب%%ا مک%%انيزم معين و مش%%ارکت
(.25: 1389خصوصی، برنامه بهسازی و نوسازی این مجموعه‌ها اجرا می‌گردند )ایزدی، 

- رویکردهای بازآفرینی موفق3 جدول 
ویژگی‌هارویکردها
ب%%ازآفرینی ش%%هری آزمایش%%گاهی ب%%رای توس%%عه ش%%راکت ف%%راهم آورده اس%%ت. توس%%عه ت%%دریجی،شراکت



ش%%راکت‌های اجتم%%اع محلی و کمک‌ه%%ای س%%ازمان‌های بخش داوطل%%بی و درک کلی از این موض%%وع
است که شراکت پاسخ معتبری به کمبود منابع یا فقدان قدرت ارائه می‌دهد.

راهبرد
بازآفرینی شهری یک رویکرد راهبردی را ارائه می‌دهد، به‌جای آنکه مجموعه‌ای از مداخلات و

این نقش راهبردی، گستر های از سایر مزایا، شامل تدوین اقدامات غیر منسجم را ارائه دهد.
چارچوبی که بتوان در برنامه‌های اقدام مربوطه به کار گرفت، ایجاد پایه‌ای برای تعریف بیشتر

نقش‌ها و تعهدات توسعه‌یافته بینا شراکتی، معرفی رویکردی که بتواند به برنامه‌ریزی تک‌تک
پروژه‌ها کمک کند و تدوین روشی که بتواند به تضمین استفاده کارا و کارآمد منابع کمک کند را

تولید کرده است ".
بازآفرینی شهری پایدار می‌بایست تا کید خاصی بر ت%%رویج فعالیت‌ه%%ای اقتص%%ادی و مش%%اغل جدی%%دپایداری

داشته باشد ک%ه کیفیت محیطی را ارتق%%ا می‌بخش%%ند. این ام%ر می‌توان%%د از طری%%ق در پیش گ%رفتن
رویکرد مدرنیزه کردن اکولوژیکی محقق شود."

(23: 1393منبع: )بحرینی و همکاران، 
نوزایی شهري، شکلی نو از بازآفرینی شهري

میان نظریه‌های مرم%%تی رایج، ن%%وزایی ش%%هري ازجمل%ه نظری%%ات مت%%أخري اس%%ت ک%%ه ب%%ا تأکی%%د ب%%ر
پایداري ایجاد اختلاط اجتماعی و »مشارکت مردم و حکومت محلی« شکلی ن%%و از مفاهیمی چون

Renassanceاجتماعی است را ارائه نموده. واژه نوزایی، فارسی شده کلم%%ۀ  معاصر سازی شهري
است این واژه در سال‌های اولیۀ قرن نوزدهم به فرهنگ لغ%%ات فرانس%%ه و انگلیس%%ی راه ی%%افت و
برخلاف آنچه ممکن است به ذهن خطور کند، براي نامی%%دن مقط%%ع ت%%اریخی پس از قرون‌وس%%طی

 ب%%ه ک%%ار گرفت%%هRinascimentoکه از ایتالیا آغازشده بود، به مدت بیش از سه ق%%رن، واژه ایتالی%%ایی 
(. طرح عنوان نوزایی، بیانگر دوره‌ای است که در آن شهر در کالب%%دPavoni,1997:4می‌شده است )

و محتواي خود از نو زاده می‌شود و مفهوم آن با ماهیت ن%%وگرایی ن%%یز عجین اس%%ت. درعین‌ح%%ال،
نوعی آغاز، شروع دوباره و بازگشت به اص%%ل را نش%%ان می‌ده%%د. این اش%%اره نمای%%انگر آغ%%از ق%%رن
بیس%%ت و یکم هم%%راه ب%%ا تغی%%یر و تب%%دیلی در س%%اختار اجتم%%اعی و کالب%%دي ش%%هر می‌باش%%د )

Frampton,1999: 15 توسط ریچارد راجرز مطرح شد. در آوریل1997(. این واژه اولین بار در سال 
راجرز معمار بن%%ام و نظریه‌پ%%رداز ی%%ک ک%%ارگروه را خواس%%تار ، نخست‌وزیر بریتانیا از ریچارد1998

گروه کارگزارشی است به نام به‌س%%وی ن%%وزایی ش%%هري ک%%ه طی%%ف شد نتیجۀ فعالیت یک‌ساله این
گسترده از پیشنهادهاي آینده نگرایانه را ارائه کرده و تحرکی بی‌سابقه را در محی%%ط تص%%میم‌گیری

 راهک%%ار درزمین%ۀ ط%راحی ش%هري،100بریتانیا و جهان موجب شده اس%ت. این گ%%زارش بیش از 
حمل‌ونقل، مدیریت، تجدی%%د حی%%ات مراک%%ز ت%%اریخی و ق%%دیمی، مهارت‌ه%%ای ف%%نی و س%%رمایه‌گذاری

(. طی8:%% 1380موردنیاز را به‌صورت لوایح پیشنهادي ب%%ه دولت ش%%امل می‌ش%%ود )ف%%رخ زن%%وزی، 
تحقیقات دامنه‌دار و مفصل این گروه، علل و عوامل زوال ش%%هری ش%%هرهاي انگلس%%تان ب%%ا خ%%الی
شدن هسته‌های شهري از جمعیت مترادف شناخته شد. در این دوره به‌تدریج واژه نوزایی شهری
ج%%ایگزین دو عن%%وان متق%%دم برخ%%ورد یع%%نی نوس%%ازی و ب%%ازآفرینی ش%%هری می‌ش%%ود. ازجمل%%ه
سرفصل‌های مهم نوزایی شهري ازنظر پیتر هال عبارتنداز: اشاعۀ شهر گ%%رایی پای%%دار، توج%%ه ب%%ه
کیفیت محی%%ط ط%%بیعی، حم%%ایت از بخش خ%%دمات، واردک%%ردن کارکرده%%ا و فعالیت‌ه%%ای جدی%%د در
ساختار بافت قدیمی شهر تزریق دوباره یا بازگرداندن مجدد جمعیت به شهرها، بازی%%افت اراض%%ی
درون‌ش%%هری. تعری%%ف دیگ%%ري ب%%راي ن%%وزایی ش%%هري وج%%ود دارد ک%%ه آن را ش%%کلی تکامل‌یافت%%ه از
بازآفرینی شهري می‌داند و هدف دیگري به نام بازگرداندن جمعیت، ی%%ا ب%از زن%ده س%ازی محت%واي

نوزایی شهري بیشتر بر مجموعه‌ای(.= Neal,2003:47محیط کالبدي شهرها به آن اضافه‌شده است )



از فرآین%%دهای تغی%%یر و انطب%%اق دلالت دارد. ب%%ر این اس%اس، ن%%وزایی ش%%هري فرات%%ر از راه‌حل‌ه%%ا و
اهداف زیست‌محیطی و کالبدي دربرگیرنده مباحثی از قبی%%ل مح%%رومیت اجتم%%اعی، تولی%%د ث%%روت،
حکمروایی شهری سلامتی و رفاه، جلوگیري از وقوع ج%%رم، فرص%%ت‌های آموزش%%ی، آزادي عم%%ل،

گزارش )گروه کار( چنین استدلال می‌کن%%د ک%%ه کیفیت محیط‌زیست و طراحی مناسب خواهد بود.
تغییر شکل نوزایی شهري در اصول ذیل جست‌وجو می‌ش%%وند امتی%%از ط%%راحی، ق%%درت اقتص%%ادي،

(.Cowan, 2005: 489رفاه اجتماعی و حکمروایی خوب )
نتیجه‌گیری:

ع%دم توج%ه ب%ه ویژگی‌ه%ای خ%اص مك%اني و ف%%رهنگي و ارزش‌ه%ای ب%%ومي و محلي در فرآين%دهاي
توسعه شهري منجر به يكنواختي س%%يما و ظ%%اهر ش%%هرها ش%%ده اس%%ت و محلات ش%%هري به‌عن%%وان

از تم%%ايزات مكان تبلور فرهنگ جايگاه و هويت خود را ازدست‌داده و همچ%%نين ج%%ذابیت‌های ناشي
مكاني و فرهنگي در اين راس%%تا کم‌رن%%گ ش%%ده اس%%ت. در اين راس%%تا ل%%زوم ب%%ازنگري در اق%%دامات
مربوط به بازآفريني در بافت‌ه%%ای ت%%اريخي به‌منظ%%ور اس%%تفاده از امكان%%ات و پتانس%%یل‌ها و ارتق%%اء
حس تعل%%ق و درنتيج%%ه هويتمن%%دي محلات احس%%اس می‌گ%%ردد دی%%دگاه نوس%%ازی و بهس%%ازی ش%هری
به‌صورت کلی به معنای تغییر محیط شهری در ابعاد مختلف به‌منظور س%اماندهی و توانمندس%ازی
مش%%کلات و کمبوده%%ای محی%%ط زن%%دگی ش%%هری اس%%ت. ازجمل%%ه این مش%%کلات ش%%هری می‌ت%%وان
فرسودگی بافت‌های باارزش شهری و بی‌هویت ماندن آن‌ها و پژمردگی محیط‌های شهری اس%%ت.
رویکرد بازآفرینی شهری، بسته‌ای کامل از رویکردهای گوناگون »مرمت و حفاظت شهری« بوده
است که در طی دوره‌های مختلف س%یر تک%%املی خ%%ود را طی ک%%رده اس%%ت و هری%%ک از گروه‌ه%%ای
شهری ازجمله شهر سازان، برنامه ری%%زان ش%%هری، معم%%اران و مهندس%%ان دی%%دگاه خ%%اص خ%%ود را
نسبت به آن دارند؛ بنابراین می‌توان گفت ک%%ه ب%%ا اج%%راي ن%%اموفق طرح‌ه%%ای نوس%%ازي و بهس%%ازی

اس%%ت. ک%%ه از شهري ب%%اعث توج%%ه ب%%ه پدی%%ده جدی%%دي ب%%ه ن%%ام پای%%داري برن%%امه‌ریزی ش%%هري ش%%ده
عمده‌ترین رویکرده%%ا درزمین%ه پای%داري، تجدی%%د حی%ات ب%افت ت%%اریخی ش%هري و تأکی%د ب%%ر رویک%%رد
بازآفرینی است. این روش احیاء، به بحث مش%%ارکت ش%%هروندان توج%%ه بیش%%تري می‌نمای%%د. م%%رور
مبانی نظری و تجارب جه%%انی ب%%ازآفرینی ش%هری نش%%ان می‌ده%%د ک%%ه مش%%ارکت یکی از مهم‌ت%%رین
الزامات برای موفقیت دران جام بازآفرینی شهری است مشارکت ابعاد مختلفی دارد و برحس%%ب
ع%%املین مش%%ارکت و زمینه‌ه%%ای مش%%ارکت قابل‌طبقه‌بن%%دی اس%%ت. برحس%%ب ع%%املین مش%%ارکت،
می‌توان از مشارکت بخش عمومی و بخش خصوصی، مشارکت شهروندان، مراجع تص%%میم‌گیری
و سیاستمداران و مشارکت بین شهروندان، بخش عم%%ومی و بخش خصوص%ی ن%%ام ب%%رد، بن%ابراين

وج%ود دارد و باي%%د ب%%ا او گفت‌وگ%%و هم مديريت شهري و هم کارشناسان بايد بپذيرن%%د ک%ه ش%هروند
ت%أثیر منوط می‌شود به اينکه م%ديريت ش%هري و کارش%ناس وج%ود و کنند. بنابراين بحث مشارکت

او وارد م%%ذاکره ش%%وند و از او طلب ش%%هروند را قب%%ول داش%%ته باش%%ند، ف%%رديت او را بپذيرن%%د، با
دارد و آن مديريت شهري با ش%%هروندان ب%%ه ي%%ک ق%%رارداد اجتم%%اعي ني%%از مشارکت کند. اين رابطه

ح%%ق ب%%ه ش%%هر ب%%ه رس%%ميت ش%%ناخته ش%%ود. ش%%کي قانون است، قانوني که روي آن توافق ش%%ود و
از فرآين%%د انج%%ام ک%%ار و کار زمان می‌خواهد و مستلزم درک صحيح مديريت ش%%هري نيست که اين

تغييرات است.
منابع



( پروژه‌های محرک توسعه، راهکاری برای تحقق برنامه‌های بازآفرینی1389ایزدی، محمد سعید )
، ص%%ص32، ش%ماره، 9محلات و مراکز شهری. فصلنامه جستارهای معماری و شهرس%%ازی، دوره 

28-22
( مرمت شهری، انتشارات دانشگاه تهران، تهران.1381حبيبي، سيد محسن و مقصودي، مليحه )

( فعالیت‌ه%%ای مح%%رک برنامه‌ه%%ای ب%%ازآفرینی1393دف%%تر مطالع%%ات ک%%اربردی و ام%%ور ت%%رویجی )
درمقی%%اس محل%%ه و ش%%هر. وزارت راه و شهرس%%ازی، ش%%رکت م%%ادر تخصص%%ی عم%%ران و بهس%%ازی

4شهری ایران. صفحه 
( ضرورت ن%%وزایی ش%%هری، فص%%لنامه هفت ش%%هر، س%%ال دوم، ش%%ماره1380فرخ زنوزی، عباس )

6-15چهارم، صص 
(. مقایس%ه و تط%بيق ب%%ازآفرینی بافت‌ه%ای1392عندلیب، علیرضا، بی%ات، اش%کان، رس%ولی لیلا، )

بلوک خيام تهران )ایران( و پروژه لیورپول )بریتانیا(، فص%%لنامه آم%%ایش و محي%%ط، فرسوده شهری
79-104، صص 23، شماره 6دوره 

( برنامه مناطق مرکزی شهرها )اصول، مب%انی، تئ%وری ه%%ا، تجربی%%ات و1388رهنما، محمدرحیم )
تکینک ها(، دانشگاه فردوسی مشهد، مشهد.

( رویکرد بازآفرینی شهری در بافت‌های فرسوده برزن1390زنگی‌آبادی، علی، مؤید فر، سعیده )
،5شش بادگیری ش%%هر ی%%زد، نش%%ریه معم%%اری ط%%راحی و برن%%امه‌ریزی ش%%هری آرمان‌ش%%هر، دوره 

297-314، صص 9شماره 
( مدل‌سازی روش مکان گزینی در ب%%ازآفرینی1394شفیعی دستجردی، مرادیان بروجنی، پیمان )

محلات فرسوده شهری )مطالع%%ه م%%وردی: مح%%دوده زینبی%%ه اص%%فهان(، فص%%لنامه علمی پژوهش%%ی
137-154اقتصاد و مدیریت شهری، سال سوم، شماره دوازدهم، صص 

( ب%%ازآفرینی ش%%هری فرهن%%گ مبن%%ا: ت%%أملی ب%%ر بنمای%%ه ه%%ای ف%%رهنگی و کنش1390لطفی س%%هند )
47-60، صص 45 معماری و شهرسازی، –بازآفرینی، نشریه هنرهای زیبا 

299( تبارشناسی بازآفرینی شهری، چاپ اول انتشارات آذرخش، صفحه، 1390لطفی، سهند )
( تب%%یین سیاس%%ت‌های1394ک%%ریم زاده علی، ش%%هریاری، س%%ید کمال‌ال%%دین، اردش%%یری، مهی%%ار )

فرهنگی تأثیرگ%%ذار ب%%ر ب%%ازآفرینی ش%هری فرهن%%گ مح%%ور، ب%%ا تأکی%د ب%ر تج%%ارب ب%%ازآفرینی ش%هری
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